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NGHI QUYET

Viv Thong qua cac ndi dung tai liéu trinh
Pai hji dong cb dong thwong nién nam 2023

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Can ctr Luat Doanh nghiép hién hanh.

Can ctr Diéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty Cd phén Pia ¢ Tan Binh.

Cin ct Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty C phén Pia ¢ Tan Binh.

Can clr Ngh quyét s6 89/NQ- HPQT-NK.IV ngay 13/3/2023 vé vige ngdy
dang ky cubi cing dé thuc hién quyén tham du va triéu tap Pai hoi dong cbd dong % T
thudng nién nim 2023 va Thong bao sé 27/TB-HPQT-NK.IV ngay 04/4/2023 V@Q / ”_;';u
viéc Ung ctr, dé cir bau b sung thay thé thanh vién Hoi dong quén tri nhiém ky I,‘\Z r;l;
(2019 - 2024) cua Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dja éc Tan Binh. \\»{; QS ;\ﬁii

Can cir Cong van sb 174/TCT-TCNS ngay 30/3/2023vé viécmién nhlem O

/ / Au
thanh vién Hoi dong quan tri va bau bd sung nhan sy thay thé; Cong van s6 =

234/TCT-TCNS ngay 14/4/2023 vé viéc mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri
Céng ty C6 phan Dia 6c Tan Binh va Gidy tmg ctr, d& cir tng cir vién tham gia biu
b6 sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay
14/4/2023 ctia Tong Céng ty Dia bc Sai Gon — TNHH MTV.

Cin ctr Thong bao s& 258/TB-TCT-VP ngay 21/4/2023 ctiia Téng Céng ty Dia
dc Sai Gon — TNHH MTV két luan ndi dung cudce hop cua tap thé Lanh dao Tdng
Cong ty ngay 13/4/2023 vé ndi dung Pai hoi ddng c¢b dong thudng nién nam 2023
ctia Cong ty C6 phan Pja 6¢ Tan Binh.

Cian cr Béo c4o danh sach tmg cir vién bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi
ddng quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay 17/4/2023 da duge cong bd thong
tin theo quy dinh.

Xét d& nghi ctia Tong giam dbc tai cac To trinh sb 72/TTr ngay 09/3/2023 vé
viéc bao cdo sd lidu quyét toan tai chinh nim 2022 va d& xuét trich qu§ khen
thudng phuc loi va chi tra ¢ tirc nam 2022; To trinh sb 73/TTr-CTY ngay
09/3/2023 vé ké hoach loi nhuan nam 2023.

Cin cir Bién ban hop Hoi ddng quan tri ngay 24/4/2023.



QUYET NGHI

Piéu 1. Thong nhit thong qua cac ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong cb déng
thuong nién nam 2023. Cu thé nhu sau:

1/ Béo céo két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2022 va phuong hudng
nam 2023 cua Tong giam doc vai cac chi ti€u chu yéu nhu sau:

1.1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2022:

- Doanh thu va thu nhap khac: 33,654 ty dong, trong d6:

+ Doanh thu thuan: 21,6 ty dong.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 3,937 ty dong.

+ Thu nhdp khéc: 8,117 ty dong.

-Loinhuan : 3,243 ty dong.

- Cb tlrc : 6% von diéu 18,

1.2. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2023: tang 6% so v&i thuc hién nam 2022,
cu thé la:

- Doanh thu : 35,673 ty dong.

-Loinhuan : 3,438 ty dong.

-Coéthc @ 6,36% von diéu I&.

2/ Béo céo két qua kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2022 da duoc Coéng ty TNHH
Kiém toan Quoc t€ - Chi nhédnh Sai Gon xac nhéan tai Béo cdo kiém toan doc lap so
1588/2023/BCKT-ICPA.SG ngay 17/02/2023.

3/ Béo céo ngay 03/4/2023 cua Ban kiém soat vé bdo céo tai chinh nim 2022.

4/ To trinh cia H6i déng quan tri vé viéc phéan phdi loi nhuén nim 2022, cu thé

nhu sau:

4.1. Loi nhuén trudce thué: 3.242.933.474 @
4.2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 @
4.3. Chi phi thué TNDN hoén lai: 83.488.806 d
4.4. Loi nhuan sau thué dugc phan phdi: 2.464.436.912 &
- Trich qu¥ khen thudng - phtc 1gi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich quy khen thudng - phic lgi cho nguoi quéan ly doanh nghiép: 210.019.500 d
4.5. Loi nhuan sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 d
5/ T& trinh cia Hoi dong quan tri vé viée kién nghi chi tra ¢ tirc ndm 2022, cu thé
muec chi tra ¢ tirc ndm 2022 1a 6% von di€u 1€ bang tién mit.




6/ T& trinh cua Hoi ddng quan tri vé murc thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat
va khen thuong Hoi déng quan tri, cu thé nhu sau:

6.1. Chi tra thu lao HDQT, Ban kiém soat nim 2021 13: 404.000.000 dong (Béng
chit: Bén tram 1¢ bén triéu dong chan).

6.2. Mitc thi lao HDQT, Ban kiém soat, Thu ky Céng ty va Nguoi phu trach quan
tri Cong ty nam 2023 nhu sau:

- Chu tich Hoi dong quan trj - 7.200.000 ddng/thang
- Pho Chu tich Hbi dong quan tri : 6.800.000 dong/thang
- Thanh vién Hoi dong quan tri : 6.000.000 ddng/thang
- Trudng Ban kiém soat : 5.500.000 dong/thang
- Thanh vién Ban kiém soét : 2.600.000 dong/thang
- Thu ky Cong ty - 2.600.000 ddng/thang

- Nguoi phy trach quan tri Cong ty @ 2.600.000 dong/thang
6.3. Ty 1¢ khen thudng Hoi dong quan tri 14 9% déi voi phan loi nhuén vuot ké hoach
nam 2023.

toan Bao c4o tai chinh nam 2023.
8/ B4o céo ciia Hoi dong quan tri nim 2022.

9/ Dy thao Quy ché td chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2023

IV (2019 - 2024).

11/ Du thao nghi quyét Pai hoi déng cd dong thuong nién nim 2023.

(Dinh kém cdc tai liéu trinh dai hoi)

Pidu 2. Théng nhét trinh Dai hoi déng cb dong thudng nién ndm 2023 mién nhigm
va bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024)
cu thé nhu sau:

1/ Mién nhiém chtrc danh Thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky I'V (2019 - 2024)
d6i voi: Ong Nguyén Hb Lan - Chu tich Hbi dong quan tri.

2/ Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chtrc danh Thanh vién Hoi déng quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024) déi véi: Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich Hoi dong

quan tri, Tong Gidm doc.



3/ Quyét dinh sé luong bau bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV
(2019 - 2024) dé thay thé cac thanh vién nodi trén.

4/ Théng qua danh sach tng cir vién bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan
tri nhiém ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

(1) Ong Nguyén Lac Long, sinh ngay 24/10/1974, chiic vu hién nay: Uy vién Ban
chép hanh Pang bd Tong Cong ty, Phé Chii nhiém Uy ban kiém tra Pang iy Tong
Cong ty, Giam déc San Giao dich Bat dong san Tong Céng ty Dia 6¢ Sai Gon —
TNHH MTV.

(2) Ong Pham Hong Phong, sinh ngay 19/8/1980, chiic vu hién nay: Uy vién Ban
chép hanh Pang bd Téng Céng ty; Bi thu Dang iy, Thanh vién Hoi dong quan tri,
Phé Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tu — Xay dung va Kinh doanh nha Sai
Gon.

Piéu 3. Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 4. Hoi dong quan tri, Téng gidam dbc chiu trach nhiém t6 chirc thi hanh nghi
quyét nay theo diing quy dinh ctia Piéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty va cong bd
thong tin tai liéu chinh thirc trinh Pai hoi dong cd dong thuong nién nim 2023 trén
trang thong tin dién tr cua Cong ty.

Noi nhan:

- Thanh vién HDQT;
- Ban Tong giam dbc;
- Ban kiém soat:

- Cong bé théng tin;

- Luu HBQT.
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_ CHUONG TRINHHQP
AT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
NGAY 27/4/2023

2. Tuyén b ly do va gidi thiéu thanh phan tham du;

3. Théng qua Quy ché t6 chic Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023;

4. Gi6i thiéu Chu toa Pai hoi va biéu quyét thong qua Poan Chu toa, dé cir Ban Thu
ky Dai hdi, biéu quyet thong qua Ban kiém phiéu;

5. Théng qua Quy ché bau bo sung thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024);

I1. Noi dung Dai hoi

1. Thong qua chuong trinh Dai hoi;

2. Bo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va phuong huéng nim
2023;

. Bao cao ket qua kiém toan bao cdo tai chinh nam 2022;
. Bdo c4o cua Ban kiém soat vé bao cao tai chinh nam 2022;
. To trinh cua HOi dong quan tri vé viéc phan phoi loi nhuan nam 2022;

. To trinh cua Hoi dong quan tri vé viéc kién nghi chi tra c6 tirc ndm 2022;

N N O B~ W

. To trinh cta Hoi dong quan tri vé mirc thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va
khen thuong Hoi dong quan tri;
8. To trinh ctia Ban kiém soat vé viéc dé xuét chon cong ty kiém todn béo céo tai
chinh nam 2023;
9. Béo céo cua Hoi dong quan tri nam 2022;
10. Dai hoi thao luan va biéu quyét thong qua timg ndi dung;
11. Mién nhiém va bau bd sung thay thé Thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky IV
(2019 - 2024);
12. Céc ndi dung khac thude tham quyén ctia Pai hoi dong ¢ dong (néu co);
13. Thong qua bién ban Pai hoi.
HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH
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QUY CHE

i TﬁCHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG 1Y ™ A NGAY 27/4/2023

va hoat dong cua Cong ty Co phan Dia 6c Tan Binh, Ban To chu’c Dai h01 kinh
trinh Pai hoi dong c6 dong Quy ché td chic Dai hoi dong c6 dong thuong nién to
churc ngay 27/4/2023 nhu sau:
CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy ché nay 4p dung cho viéc td chire cude hop Dai hoi dong co dong
thuong nién vao ngay 27/4/2023 (sau day goi tat 1a “Pai hoi”) cua Cong ty Co6
phan Pia ¢ Tan Binh (sau day goi tat la “Cong ty”). _

Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cuy thé quyén va nghia vu cia cac bén tham gla SuN
Dai hoi, diéu kién, thé thic tién hanh Pai hoi. J=j  cOF

Piéu 3. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién ding va da&
du cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II gy
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI

Diéu 4. Quyen va nghia vu ciia c6 dong

1. Biéu kién tham du Dai héi

Co dong duoc quyen tham du Dai hoi la cac ¢6 dong co tén trong danh sach
co dong cua Cong ty chét vao ngay 03/4/2023.

2. Quyén va nghia vu cua cb dong

- Pugc nhén tai liéu, Phiéu biéu quyét, Phleu bau cur c6 ghi s6 dang ky, ho va
tén ctia co doéng, ho va tén dai dién theo uy quyén va sé phiéu biéu quyét cua cd
dong do.

- Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ¢ dong 1a td chirc co quyén truc
tiép tham dyu hop hodc ty quyen bang van ban cho mét hoac mot s6 c4 nhan, t6
chirc khac du hop. Viéc uy quyén cho ca nhan, t6 chirc tham gia Pai hoi phai dugce
1ap thanh véan ban. Van ban uy quyén dugc 1ap theo quy dinh cua phap luét ve dan
su va phai néu rd tén cd dong uy quyén; tén ca nhan, t6 churc dugc uy quyén; sb
lugng co phan duoc ty quyén; ndi dung uy quyén; pham vi uy quyén; thoi han ty
quyén; chir ky cia bén uy quyén va bén dugc iy quyén.

- Puoc biéu quyét tat ca cac van dé thudc thim quyén cta Dai hoi theo quy
dinh cuia phap luat va Diéu 1é Cong ty.

- Puoc thao luan va biéu quyét cac ndi dung cua DPai hai.



- Céc cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cuia c6 dong khi t6i tham du
Dai hdi phai mang theo thu moi, gidy to phap ly nhu: ching minh nhan dan/can
cudce cong dan/hd chiéu (déi v6i ca nhan) va giay uy quyén (trong truong hop dugc
iy quyén) hoic van ban uy quyén (d6i véi doanh nghiép) va hoan thanh céc thu tuc
dang ky v6i Ban t6 chirc Pai hdi.

- Tuén tht su diéu hanh cia Chu toa va Ban t6 chirc, khong géy rdi hodc mat
trat tu trong Dai hoi. Cé dong, nguol dai dién theo Uy quyén cua co dong khi ¢
nhu cau phat biéu can dang ky theo mau phleu dang ky phat biéu va guri cho Ban t6
chirc hodc gio tay xin phat biéu trong thoi diém dlen ra Dai hoi. Khi dugc moi phat
biéu, co ~dong hoac nguoi dai dién theo uy quyén cua co dong phai néu r6 ho tén,
mi s6 co dong; sau do, trinh bay véan dé can phat biéu mot cach ngan gon, tap trung
vao nhirng ndi dung trong tam can trao d6i, phtt hop véi ndi dung chuong trinh Pai
hoi da dugc thong qua.

- Nghiém tuc chép hanh ndi quy cua Dai hdi va tén trong két qua lam viéc tai
Pai hoi.

- Co dong hodc nguoi duge uy quyén du hop den sau khi cudc hop da khai
mac van dugc ding ky va c6 quyén tham gia biéu quyet ngay sau khi dang ky. Chu
toa khong c6 trach nhiém dung dai hoi dé c6 dong dén muon déang ky va hiéu luc
cua nhimg ndi dung da duoc biéu quyét trude do khong thay doi.

Piéu 5. Quyen va nghia vu cua Ban to chirc Dai hoi

1. Ban to chirc ¢6 nghia vu don tiép co dong hoac nguoi dai dién theo uy
quyen cua co dong den du hop, phat tai liéu, phiéu biéu quyét, phiéu bau va huéng
dan chd ng01 cho cac ¢6 dong.

2. Tién hanh thu tuc ding ky c6 dong va bdo céo ty 1& c6 dong tham du Dai
hoi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Doan chii toa

1. Chu tich Hoi ddng quan tri 1am Chu toa cua Dai hoi. Thanh vién Doan chu
toa do Chu toa gidi thi¢u va duoc Dai hoi thong qua.

2. Poan chu toa c6 quyén tién hanh cac bién phép can thiét va hop Iy dé diéu
khién Dai hoi mot cach co trat tu, ding theo chuong trinh da dugc thong qua hop
I¢ va dam bdo Dai hdi phan anh duoc mong muon cua da so co dong tham du.

3. Truong hop co dong hodc dai dién duoc uy quyén khong tuan thu nhing
quy dinh vé kiém tra hogc cac bién phap an ninh theo hudng dan cua Ban to chtrc
va Ban kiém tra tu cach c6 dong, Chu toa cé quyén tir chéi hodc truc xuat co dong
hoac dai di¢n néu trén ra khoi Dai hoi.

4. Poan chu toa c6 quyén hoan cudc hop Dai hoi da co du s6 nguoi dang ky
du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hoac thay doi dia diém hop trong cac
truong hop theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép hién hanh hoac theo yéu cau cua
Pai hoi dong cb dong. Thoi gian hodn tdi da khong qua ba (03) ngay lam viéc ké
tir ngay cudc hop du dinh khai mac.

5. Quyét dinh ctia Chu toa Pai hoi vé trinh tu, thu tuc hoac cac su kién phat
sinh ngoai chuong trinh cua Dai hoi la cac quyét dinh cudi cing va bat budc ap
dung.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Ban Thu ky

1. Ban Thu ky do Chu toa dé cu.
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2. Ban Thu ky ¢6 nhiém vu ghi chép Bién ban Dai hoi mét cach day du, trung
thuc toan b ndi dung dién blen cua Dai hdi va nhiing van dé da duoc cac co dong,
ngudi dai dién theo uy quyén cua c6 dong thao luan va 'thong qua tai Dai hoi; du
thao va trinh bay trudc Pai hoi vé Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

3. Ban Thu ky c6 trach nhlem dém Phiéu biéu quyét sau khi c6 dong biéu
quyet vé cac ndi dung biéu quyét ciia Pai hoi va bao cdo Dai hoi két qua biéu
quyét tung ndi dung.

Diéu 8. Quyen va nghia vu cua Ban Kiém phleu (khi cé t6 chirc bau cir
thanh vien Hoi dong quan tri/Ban kiém soat)

1. Ban Kiém ph1eu do Chu toa dé cir va duoc Dai hdi biéu quyét thong qua.

2. Ban Kiém phleu c6 quyén va nghia vu:

- Huéng dan co dong, dai dién theo uy quyén cta cd dong Quy ché bau cir va
cach sir dung Phiéu bau cu.

- Thu Phiéu bau ctr sau khi Pai hoi bau cir va tién hanh kiém phiéu.

- Tong hop két qua bau cir va bao cdo trude Dai hdi vé két qua kiém phiéu.

- Chju trach nhiém trudce Pai hoi vé tinh trung thuc, chinh xac cuia Bién ban
kiém phiéu; vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém
phiéu khong trung thuc, khong chinh x4c.

CHUONG II
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI

Diéu 9. Piéu kién tién hanh Dai hoi

Cudc hop Dai hoi dong cb dong duoc tién hanh khi c6 sb co dong, nguoi dai
dién theo uy quyen ctia ¢d dong du hop dai dién trén 50% tong s cb phan cé
quyén biéu quyét cia Cong ty. C}\\

Piéu 10. Cach thlrc tién hanh Dai hoi o \-‘;

Pai hoi s& duoc t6 chirc va hoan thanh trong ngay khai mac. Pai hoi s& thon ¥
qua chuong trinh Dai hoi va lan luot thao lusn, thong qua cac ndi dung cua %}a
hoi. ==

Piéu 11. Thong qua cac ndi dung ciia Pai hoi

Cac ndi dung cua Dai hoi dugce thong qua khi dugce s6 co dong, nguoi dai dién
theo uy quyen cua cd dong dai dién it nhat 50% t ong s6 phleu c6 quyén biéu
quyét cua tat ca c6 dong, nguoi dai dién theo ty quyén cua c6 dong du hop tan
thanh, trir nhitng ndi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 148 Luat Doanh nghiép
dugc thong qua néu duoc sb cd dong dai dién tir 65% tong sb phiéu biéu quyét tro
[én cuia tat ca co dong du hop tan thanh.

Trir viéc bau Thanh vién Hoi dong quan tri/Ban kiém soat dugc thuc hién
bang phiéu bau ctr theo Quy ché bau ctr duge Pai hoi thong qua, cac véan dé khac
trong chuong trinh Dai héi phai duoc Dai hoi biéu quyét bang hinh thirc gio Phiéu
biéu quyet

Piéu 12. Bién ban cudc hop Pai hdi dong cb dong

1. No6i dung cudc hop dugc Ban Thu ky Pai hdi 1ap thanh bién ban, dugc doc
va thong qua trudc khi bé mac Pai hoi.

2. Bién ban hop phai c6 chit ky cua Chu toa va Thu ky. Truong hgp chu toa,
thu ky tir chéi ky bién ban hop thi bién ban nay c6 hiéu luc néu dugc tat ca thanh
vién khac ciia Hoi dong quan tri tham du hop ky va cé day du ndi dung theo quy
dinh. Bién ban hop ghi r6 viéc chu toa, thu ky tur chdi ky bién ban hop.
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3. Chu toa va thu ky cudc hop hodc nguoi khac ky tén trong bién ban hop phai
lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia ndi dung bién ban. Bién
ban Dai hoi phai dugc cong bb trén trang thong tin dién tu cua Cong ty trong thot
han hai muoi bon (24) gio hoac gui cho tat ca c6 dong trong thoi han muoi lam
(15) ngay ke tir ngay két thiic Pai hoi. Bién ban Pai hdi duge coi la béng chimg
xéc thue vé nhimg cong viée da dugc tién hanh tai bai hoi.

4. Bién ban Dai hdi, phu luc danh sach ¢6 dong ding ky du hop, nghi quyét da
dugc thong qua va tai liéu c6 lién quan gii keém theo thong bao moi hop phai dugc
luu gilr tai tru sO chinh cua Cong ty va phai dugc cong b thong tin theo quy dinh
phap luat vé cong bo thong tin trén thj truong ching khoan.

CHUONG III
PIEU KHOAN KHAC

Piéu 13. Truong hop t0 chirc Dai hoi dong ¢6 dong khong thanh

1. Truong hop khong co du s6 c6 dong, ngudi dai dién theo ty quyén cta co
dong can thiét theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Quy ché nay, Pai hoi phai hodn phién
hop. Thong bao moi hop lan thir hai phai duogc gui trong thoi han ba muoi (30)
ngay ké tur ngay du dinh hop lan thtr nhat. Cudc hop Pai hoi dong co dong lan tha
hai duoc tién hanh khi c6 sé c6 dong du hop dai dién tir 33% téng sb phiéu biéu
quyét tro 1én.

2. Trudng hop khong co du s6 ¢o dong, nguoi dai dién theo Uiy quyén ctia c¢o
dong can thiét tai phién hop td chtrc 1an thir hai, Pai hoi phai hodn phién hop.
Thong bao moi hop lan thtr ba phai duge gui trong thoi han hai muoi (20) ngay ké
tr ngay du dinh hop 1an thr hai. Cudc hop bai hoi dong cb dong lan thtr ba dugc
tién hanh khong phu thudc vao tong 50 phleu biéu quyet ctia cac c6 dong du hop.
Dai hdi dugc coi 1a hop 1€ va co quyén quyét dinh tat ca cac noi dung chuong trinh
dai hoi da gui téi cac c6 dong trong phién hop triéu tdp nhimg lan trude do.

CHUONG 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Hiéu Iwe thi hanh

1. Quy che ndy gébm 4 Chuong, 14 Diéu va c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Dai
hoi biéu quyet thong qua.

2. C6 déng, nguoi dai dién theo ty quyen ctia c6 dong va cac thanh vién tham
du Pai hoi ¢6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

3. Chu tich Hoi dong quan trj - Chu toa Dai hoi s& thay mat ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Pai hoi dong ¢ dong biéu quyét thong qua toan van Quy ché./.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét biéu quyét thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén H6 Lan
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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o TONG CONG TY DIA OC SAI GON - TNHH MTV
‘.’.".';‘5_"*.'.25‘2 CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH
Dia chi : 205 —207 Ly Thuong Kiét — Phuong 6 — Q.Tan Binh

Dién thoai : (028) 38 640 129 - Fax : (028) 38 653 290
Website: http://www.tanbinhres.com.vn

Tp.HCM, ngay 24 thdng 4 ndm 2023

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
VA PHUONG HUONG NAM 2023
CUA CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BIiNH

Kinh giti: Pai Hoi C6 Pong thwong nién nim 2023

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022:

1. Tinh hinh chung:
Nam 2022, viéc kinh doanh can hd ¢ cac chung cu van tiép tuc gip khé khan

do anh huéng cta dich covid, thi trudng trai phiéu doanh nghiép, tin dung cho linh
vuc bat dong san cua ngan hang bi han ché,.

nam 2022 gap nhleu kho khan. Tuy nhién, Cong ty van cb gang hoan thanh l;e L ehG

hoach va dam bao van tra luong day du cho CB-CNV Cong ty va tlep tuc tra cd tue
cho ¢6 déng, trong d6 c6 cb dong 1a Tong Cong ty, 1a didu hét stc ¢b ging cua ca
tap thé Céng ty. -

Ngoai ra, thi truong bat dong san van tiép tuc dbi dién véi nhleu kho khan ok

nhu: nhitng vuéng méc lién quan dén khung phap ly dau tu du 4n van chua duge
thao g& kip thoi, chinh sach tin dung d6i voi linh vuc bt dong san ngay cang that
chit, thi trudng bit dong san tiép tuc suy giam,.
2. Két qua thuc hién céc chi tiéu ké hogch nz'lm 2022:
DVT: Triéu dong

STT CHI TIEU - OIEECH THU'C HIEN | %TH/KH
1 | Doanh thu va thu nhap khac 25.780 33.654 130,54
Doanh thu thudn 21.600
Doanh thu hoat dong tai chinh 3.937
Thu nhdp khac 8117
No6p ngan sach 3.095 3.866 124,91
3 | Loi nhuan 3.107 3.243 104,38
C4 tirc (%/nam) 6 6 100

Trong bdi canh chung con gip nhiéu kho6 khan nhu trén, phan tich nhiing
kho khéan, thuan lgi cia Cong ty, H0i dong quan tri va Ban di€u hanh chi dao thuc

hién cac mot sO giai phap sau:

. nén ké hoach san xuat kinh doanh/ "i
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- Cong ty dé thuc hién trich 1ap du phong 100% n¢ phai thu kho doi d6i
voi khoan vay qué han cua Cong ty Cb phan Pau tu va Pia 6c Sai Gon
Cho Lén s6 tién 12 9.535.282.934 dong.

- Cong ty cling da tién hanh tha tuc khéi kién Cong ty Co phén Pau tu va
Dia 6¢ Sai Gon Chg Lén (theo Gidy x4c nhan d nhan don khéi kién sb
54/GXN-TA ngay 16/12/2022 cua Toa an Nhan dan Quén 5) dé co thé
thu hoéi cac khoan no phai thanh toan: vén vay, lai vay va 1ai qud han.

- Tép trung moi nd luc dé tim kiém giai phép, ting cuong quan tri, giam
sat didu hanh véi muc tiéu bao dam Cong ty hoat dong on dinh, an toan
dé vuot qua giai doan kho khan, dé ra chu truong khéng chay theo
doanh s dé ban ré cac san phim cua Cong ty, ma phai tinh toan bao
dam hiéu qua bén vitng cla Cong ty trong nhimg nam tiép theo va dat
lgi ich ctia c6 dong 1én trén ddng thoi hai hoa véi loi ich cua doanh
nghi€p va nguoi lao dong.

- Cong tac tim kiém dy 4n méi dé tao doanh thu trong cac nam tiép theo
can tinh toan k¥ ludng dé sir dung vén ciia Cong ty tht su c6 hiéu qua,
phu hop véi kha néng tai chinh cia Cong ty va sém dua vao kinh doanh
dugc. Trong giai doan kho khén khi chua c6 du 4n méi thi tim klém cac
mat bang, du 4n nén, nha, can ho trén dia ban Thanh pho c6 tiém ning
kinh doanh ¢ d4u tir nhdm nang cao hiéu qua st dung von.

- Tiép tuc cling cb va xay dung thuong hiéu Cong ty thong qua viéc thuc
hién nghiém tic cac cam két va nghia vu hau mai ddi véi khach hang.

- T1ep tuc 4p dung ché do thanh toan hop ly dé phu hop véi Xu thé chung
nhim kich thich sirc mua dong thoi tang cudng cdng tac tiép thi quang
c4o rong rii trong d6 nhin manh céc diém loi thé v& cin ho Cong ty
dang rao ban.

- Pam bao tét ché d luong, thudng va cac quyén loi khac dé nguoi lao
dong yén tdm cong tac.

- Chi tra cb tic cho ¢b déng theo ding Nghi quyét ma Dai hoi ddng cb
dong da dé ra.

- Cb giai phap cu thé trong viéc tiéu thu san phém phuong thirc thanh
toan va ban hang linh hoat, phu hop véi bién d6i cua thi truong dé dat
higu qua cao nhat c6 thé.

- Tiang cudng cdng tac thu hdi cong no phai thu kho doi dé ting thu nhap
khéc cho Cong ty.

ILPHUONG HUONG THUC HIEN KE HOACH NAM 2023:

Trong nhing thang diu nam 2023, hau qua cua dai dich toan cdu Covid-19
van anh hudng dén nén kinh té thé gidi va Viét Nam; hoat dong san xuét, kinh
doanh ¢ nude bi anh huéng nhiéu. Du khong thé dinh lugng cu thé nhung bét
dong san la mot trong nhiing linh vyc dugc du doén sé chiu tac dong ngng né nhét
ve€ trung va dai han. Dich Covid-19 kéo dai 1am tang truéng kinh té cham, anh
hudng ngudn thu nhép ciia ngudi dan kéo theo viée kinh doanh, ban cac cin ho &
chung cu Khudng Viét thoi gian tdi sé kho khan.
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Trudce nhiing kho khan do, dua trén tinh hinh thuc té hoat dong san xuét
kinh doanh cta Coéng ty ciing nhu so sanh cac chi tiu ké hoach san xuat kinh
doanh cua nam 2022, kha nang thuc hién ké hoach, tinh hinh thi truong cung voi
tinh thin quyét tdm phan dau vuot kho, Cong ty diang ky thuc hién céc chi tiéu ké
hoach trong nam 2023 nhu sau:

. KE HOACH GHI

STT CHI TIEU PVT M 333 CHIT
1 | DOANH THU Ty dong 35 673
2 | LOI NHUAN Ty dong 3.438
3 |COTUC % vbn diéu 18 6,36

Pé co thé hoan thanh chi tiéu ké hoach ctia nam 2023 ciing nhu cho ké
hoach nhitng nam ké tiép, Cong ty dé ra mdt s6 bién phap thuc hién chu yéu nhu
sau:

1. Poi véi hoat dong kinh doanh

—  Tap trung moi nd luc vao viée thiuc day kha ning ban ra cac can ho con
lai cia chung cu Khudng Viét va can hd tai chung cu An Hoi 3 nham
dam béao hoan thanh ké hoach loi nhuén va bao dam nguén von cho viéc
duy tri hoat dong san xuat kinh doanh trong nam.

— Duy tri viéc cho thu€ si€u thi va san thuong tai chung cu 16 M - cu xa
Bau Cat II; mat bang tang trét tai chung cu 16 A - cu x4 Bau Cat II nhams \
bd sung ngudn doanh thu trong nam ) \N

— Tich cuc hoan tat céac thu tuc cap chu quyen nha cho s6 khach hang; tal Lol
chung cu Khudng Viét dé c6 thé tan thu sb tién khach hang con no: qHa}' C//
Cong ty. e /

. (\U ¥ :"

e

2. Poi voi hoat dong tai chinh:

— Tang cudng thuc hién tot cong tac theo ddi, don dbc thu no mua nha tra
gop theo dinh ky nham c6 ké hoach quan ly va su dung c6 hiéu qua cac
nguon vbn, nguon thu cia Cong ty, han ché viéc khach hang chiém dung
von.

—  Tiép tuc theo ddi viéc khoi kién Cong ty C6 phan Pau tu va Dia ¢ Sai
Gon Cho Lon tai Toa an Nhan dan Quéan 5 dé c6 thé thu hoi cac khoan ng
phai thanh toan: von vay, lai vay va lai qué han.

— St dung cac ngudn vén nhan rdi ¢é hiéu qua.

3. DO6i véi hoat dong phat trién dw an dau tu:

— Du an Khu dan cu Phuong 7 — Quan 8: tiép tuc phdi hop chiat ché voéi
Cong ty C6 phan Pau tu va Dia bc Sai Gon Chg Lon trong cong tac dén
bu giai phong mit bang, trién khai mot sé hang muc can thiét va tim
kiém dbi tac dé cting hop tac dau tu thuc hién du an.



—  Du 4n cao 6c¢ can ho tai sb 4 Luong Thé Vinh — phu’(‘)’ng Tan Théi Hoa —
quan Tan Phu: du é4n nay dang tam dimg theo chi dao cua cua Thu tuong
Chinh phu, hién tai Cong ty dang tiép tuc theo ddi.

—  Du an cao 6c van phong Cong ty va van phong cho thué tai dia chi 205-
207-209 Ly Thuong Kiét, phuong 6, quén Tan Binh: hoan chinh hé so
tiép tuc xin cép Gidy chung nhan quyén s& hitu cong trinh.

— Theo déi, kién nghi, doc thic viéc chap thuan chu truong dau tu va Xin
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai mat bang du an cao ¢ van
phong cho thué tai khu chung cu Bau cat II, phuong10, Quén Téan Binh.

— Tich cyc tim kiém cac san pham bat dong san: nén dat, nha, can ho, cac
du 4n vira tdm, c6 tiém nang kinh doanh, nam trén dia ban thanh phd
hodc tinh khac, phu hgp vdi kha nang tai chinh cua Cong ty va som dua
vao kinh doanh dé dau tu khai théc.

4. Hoat dong Tw van thiét ké:
Lanh dao Cong ty luén dong vién va tao didu kién tdt nhét c6 thé dé
Xi nghiép Tu van Thiét ké tim kiém thém céng viéc tu van ngoai don vi.

Trén day la bao cao téng két tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2022 va phuong hudng ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023. Ban
diéu hanh Cong ty rat mong duoc quy co dong tham gia gop y dé Cong ty co thé
hoan thién phuong huéng ké hoach trong nam 2023.

Tran trong kinh chao.
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o H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
E DA DC Ix Cong ty C6 phéan Bia 6c Tan Binh
(.4 "\1 Aghgrxg gigk

kiém toan Bao cdo tai chinh tdng hop kém theo clia Céng ty Co phén bia &c Tan Binh
187G ong ty 3, duoc lap ngay 17 thang 02 nam 2023, v trang 4 gén trang 33, bao gdm Bang
g e toan tong hcyp tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh tbng

hop, Béo cao luu chuyen tién té tdng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh

Béo cdo tai chinh téng hop.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tonq Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bao céo tai
chinh téng hop clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh ﬂghlep Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tdng hop va chiu trach nhiém
vé kiém soat noi bo ma Ban Téng Gidm dbc xac & nh 14 c&n thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay

Bao c&o tai chinh tdng hop khdng ¢ sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching téi 1 duaray kién vé Béo cdo tai chinh tong hop dura trén két qua cla cudc
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan mwc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc
nay yéu cau chung toi tuén thd chudn myc va cac quy dinh ve dao duc nghe nghxep lap ke hoach va
thire hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh téng hop cla

Cong ty cb ¢con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
so liédu va thuyet minh irén Bao cao tai chinh tong hop. Cac thu tuc kiem toan dwoc la chon dwa trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gié rii ro cb sai sot trong yeu trong Béo céo tai chinh tong
hop do gian 1an hoac nham 1&n. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém
soat ndi b clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tdng hop trung thuc, hop
ly nham thiét ke cac thl tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc &, tuy nhién khdng nham muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh
gra tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac woc tinh ké toan

clia Ban Tong Giam déc cling nhuw dénh gié viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh tong hop.

Ching toi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc & day da va thich

hop 1am co s& cho v kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cuta Kiém toan vién

Theo v kién cua chung t6i, Bao cdo tai chinh tdng hop phan énh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tmh hmh mu chuyén tién te cho nam tai chmh két thuc cung ngay phu hep vm
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Lwcmg Xuén Trwong Pham Thi Toan

Giam déc Chi nhanh Kiém toan vién

Gigy chirng nhan déng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghe
kiém toan sé 1741-2023-072-1 kiém toan sb 2767-2019-072-1

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 17 théng 02 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH )
Mau s6 B 01 - DN

BANG CAN BO! KE TOAN TONG HQOP
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan hop thanh cla béo céo tai chinh téng hop nay 4

AN Pon vi: VND
B S it By
s LQ[‘L‘ Y
£ BRAN Ma Thuyét
- 172
B ,\A{.’S vl s 31/12/2022 01/01/2022
;f o S ’
A NGAN HAN 100 110.904.006.272  125.296.227.383
“=1=Tién va cac khoan twong dwong tién 116 V.1 5.894.928.059 33.014.547.694
1. Tién 111 1.858.666.545 4.702.986.318
2. Cac khoan trong duong tién 112 4.036.261.514 28.311.561.376
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 71.158.253.079 35.272.739.726
1. Dau tv ndm gilr 3én ngay dao han 123 V.2 71.158.253.079 35.272.739.726
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 20.580.754.519 35.248.674.145
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 V.3 1.928.469.865 6.413.403.176
2. Tra tredce cho nguwdi ban ngén han 132 42.868.000 96.760.000 o
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 24.535.282.934 24.535.282.934 ;, //@;
4. Phai thu ngdn han khac 136 V.5 3.694.851.654 4.288.663.035 AT
5. D phoéng phéi thu ngén han kho doi 137 V.6 (9.620.717.934) (85.435.000) [~ :
IV. Hang tén kho 140 13.190.058.869 21.666.299.911
1. Hang t6n kho 141 V.7 13.190.058.869 21.666.299.911
V. Taisan ngén han khac 150 80.011.746 93.965.907
1. Chiphi tré tredc ngan han 151 V.12 67.200.000 92.700.000
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 12.811.746 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu o
Nha nuée 153 V.15 . 1.265.907 &
NG
?ﬂ“‘:
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CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BiNH

Mau sé B 01-DN

BANG CAN PO! KE TOAN TONG HOP (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN

B. TAI SAN DAl HAN

. Céac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han cta khach hang
Phai thu dai han khac

. Taisancd dinh

1. Taisan ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

lll. Batdéng san dau tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon 1uy ké

IV. Taisan d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

dai han
2. Chiphixay dung co ban d& dang

V. Dau tw tai chinh dai han

1. Dau tu gép vén vao don vi khac
2. Duw phong dau tw tai chinh dai han
3. Dau tv ndm gilr dén ngay dao han

Vi. Taisan dai han khac

1. Chiphi trd trudc dai han
2. Taisan thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN
{270 = 100 + 200)

M
s

On

200

210
211
216

220
221
222
223

230
231
232

240

241
242

250
253
254
255

260

261
262

270

Thuyét
minh

V.3

V.5

V.9

VA0

V.8

V.11
V.11
V.2

V.12
V.13

Bon vi: VND
31/12/2022 01/01/2022
69.988.846.327 70.226.190.241

56.346.343.845
3.434.245.900
52.912.087.945

2.067.882.445
2.067.882.445
6.972.985.218
(4.905.112.773)

3.492.151.146
8.880.014.007
{5.387.862.861)

4.064.094.411

3.914.094.411
150.000.000

3.672.197.308
25.829.740.000
(25.257.542.691)

55.713.328.628
2.801.230.683
52.912.097.945

2.402.148.721
2.402.148.721
7.032.495.218
(4.630.346.497)

3.854.339.130
8.880.014.007
(5.025.674.877)

3.914.094.411

3.914.084 411

3.672.197.309
25.928.740.000
(25.257.542.691)

3.600.000.000 3.000.000.000
346.177.171 670.082.042
167.187.660 407.603.725
178.989.511 262.478.317
180.892.852.599 195.522.417.624

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot b6 phan hop thanh cla béo cao tai chinh téng hop nay 5



CONG TY CO PHAN BIA OC TAN BINH )
Méau s6 B 01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP (tiép theo)

Mazaba\v\ Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

/«?ﬁ; TY \::\‘i ponvi VD
i3/ cOPHAN m ~ £
ff i\ NGUON v@g o - 31/12/2022 01/01/2022
ToL7AN BINH/2/
\\"1\ C. W’? Kl TRA 300 10.784.599.709 23.234.051.467
\‘-/NH TP \x&\
\,.
. No¢ ngan han 310 5.656.133.501 9.841.684.420
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.14 104.361.133 1.336.705.161 p
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.15 197.908.355 518.008.342 7
3. Phai tra ngudi lao déng 314 24.600.000 953.188.400 iy
4. Chiphi phéi trd ngén han 315 V.16 188.854.818 110.000.000 : *
5. Doanh thu chua thisc hién ngan han 318 4.664.751 73.000.000 L
6. Phai trd ngan han khac 319 V.17 1.454.498.041 2.419.856.138 \
7. Quy khen thudng, phic loi 322 3.681.246.403 4.430.926.379
Il. No daihan 330 5.128.466.208 13.392.367.047
1. Phai tra dai han khac 337 V.17 2.244.926.208 2.240.926.208
2. Du phong phai tré dai han 342 V.18 2.883.540.000 11.151.440.839
D. VON CHU SO HUU 400 170.108.252.890  172.288.366.157
. Vénchaso hivu 410 V.19 170.108.252.890  172.288.366.157
1. Vén gop cua chi s& hivu 411 80.600.000.000 80.600.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén
bibu quyét 411a 80.600.000.000 80.600.000.000 <A e
2. Quy dau tw phat trién 418 65.966.394.457 65.066.304.457 =
3. Loinhuan sau thué chua phan phdi 421 23.541.858.433 25.721.971. 70@\\
- Loi nhuén sau thué chua phéan phoi
lay ké dén cudi nam trudc 421a 21.077.421.621 23.358.429. 368 \
- Loi nhudn sau thué chua phan phbi BT
nam nay 421b 2.464.436.912 2.363.542. 33%/
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 180.892.852.599 ; 195.522.417.624
; i e =\ LA
| ] 14

Lwong Thi Ngoc
Ngwoi 1ap bigu

Nguyén Tién Diing
Tong Giam déc

Trinh Thi Hong Phwong
Ké toan trwong

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 17 thang 02 nam 2023

Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phén hop thanh ctia bao cao tai chinh téng hop nay 8



CONG TY CO PHAN DiA OC TAN BiNH o
Mau s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HOP

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

P 42T Don vi: VND
7.3/ oG
B! sOPHAN N Ma Thuyét
' lcHimEa: ] il 2022 2021
VTN T s fo s0 minh
YoNTAM BiY ﬁ /)
an hang va cung cap
B2 01 21.600.028.614 18.171.537.805
2. Cac khoan giam trlr doanh thu 02 : -
3. Doanh thu thuan (10 = 01 - 02) 10 ViA 21.600.028.614 18.171.537.905
4. Gia vén hang ban 11 VI2 §.161.428.026 £.998.361.470
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung céap
dich vy {20 = 10 - 11) 20 12.438.599.588 11.173.176.435
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.3 3.836.562.022 5.361.422.356
7. Chiphi tai chinh 22 - 340.250.988
- Trong dé: Chi phi iéi vay 23 - 340.250.988
8. Chiphibéan hang 25 Vid 353.899.721 614.453.872
g. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 VI5 20.417.578.339 12.601.923.216
10. {L&)/ioi nhuan thuan tir hoat ddng kinh
doanh [30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)] 30 {4.396.316.450) 2.977.970.715
14. Thu nhap khac 31 Vis 8.117.460.522 673.722.902
12. Chi phi khéac 32 WVi7 478.210.598 734.152.630
13. Loi nhuan/(18) khac (40 = 31 - 32) 40 7.639.248.924 {60.429.728)
14. Lo nhuan ké toan trwée thué
{50 = 30 + 40) 50 3.242.833.474 2.917.540.987
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh 51 Vi8 685.007.756 464.179.918
18. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai 52 V.13 83.488.806 89.818.737
17. Lgi nhudn sau thué thu nhap
doanh nghiép {60 = 50 - 51 - 52) 60 2.464.436.912 2.363.542.332
18. L&i co ban trén co phiéu 70 V9 306 217

Lwong Thi Ngoc
Ngwoi lap biéu

Thanh phb H6 Chi Minh, ngay 17 thang 02 nam 2023

Trinh Thi Hong Phwong
Ké toan trréng

Nguyén Tién Diing
Tong Giam dobc

Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phén hop thanh ciia béo céo tai chinh téng hop nay 7
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CTY CO PHAN BPIA OC TAN BINH

Pia chi: 205 — 207 Ly Thuong Kiét — Phuong 6 — Q.Téan Binh
Dién thoai : (84.8) 38 640 129 - Fax : (84.8) 38 653 290
Website: http://www.tanbinhres.com

BAN KIEM SOAT
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. TONG CTY PIA OC SAI GON-TNHH MTV ~ :ONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ve / PG :\BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG
\ “VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2022

il : q.;- rr\
o in 81 @I/JéJCONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH
\b\\ \ A \\‘///

C6 phan Pia ¢ Tan Binh;

_ Cin ctr B4o céo tai chinh ndm 2022 ciia Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh lap va
da duoc kiém toan xac nhan béi Cong ty TNHH Kiém Todn Qudc té - Chi nhanh Sai Gon

s6 1588/2023/BCKT - ICPA ngay 17/02/2023.

Ban kiém soat bao cdo Dai hoi dong c6 dong va Hoi ddng quan tri Cong ty nhitng

ghi nhan vé Béo céo tai chinh ndm 2022 nhu sau:

\é«é’&‘é& 6eu 1é t6 chitc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dia 6 bc Tan Binh;

- Can clr Quy ché hoat dong va chuong trinh 1am viéc ctia Ban kiém soat Cong ty

I. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh niam 2022:

1/ Doanh thu thuan

2/ Gia von hang ban

3/ Loi nhuan gop

4/ Doanh thu hoat dong tai chinh
5/ Chi phi tai chinh

6/ Chi phi ban hang

7/ Chi phi quan ly doanh nghiép
8/ Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
[8 = 3+(4-5)- (6+7)]

9/ Thu nhép khac

10/ Chi phi khac

11/ Loi nhuan trude thué

12/ Loi nhuan sau thué

13/ Lai co ban trén cb phiéu

21.600.028.614 d
9.161.429.026 d
12.438.599.588 d
3.936.562.022 d
d

353.899.721 d
20.417.578.339 d
(4.396.316.450) d

8.117.460.522 d
478.210.598 d
3.242.933.474 d
2.464.436.912 d
306 d

IL. Tinh hinh hoat dong dAu tu:
2.1. PAu tu nim giiv dén ngay d4o han:

- Mua trai phiéu ctia Ngan hang Vietcombank:

- Tién goi ¢6 ky han trén 03 thang:

2.2. Tién va cac khoan twong dwong tién:

1/3

74.158.253.079 d
3.000.000.000 d
71.158.253.079 d4

5.894.928.059 d

TP.H6 Chi Minh, ngay 03 thang 04 nam 2023




2.3. Pau tw gép von vao cac don vi khac: 672.197.309 d

- Cong ty C6 phan Y té Sai Gon: 25.528.600.000 d
(Trich 1ap du phong ton that): (25.257.542.691) d
- Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon (24.447¢cp): 254.470.000 d
- Ngan hang TMCP Phat trién nha (14.667¢p): 146.670.000 d
2.4. Phai thu vé cho vay ngian han: 24.535.282.934 d
- Cong ty C6 phan DTXD va Kinh doanh nha Sai Gon: 15.000.000.000 d
- Cong ty CO phan Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Cho Lon: 9.535.282.934 d
2.5. Pau tw dai han: 52.912.097.945 d

- Hop tac kinh doanh du &n khu dan cu Phuong 7 Quén 8: 29.244.619.825 d
- Hop tac kinh doanh du 4n chung cu s6 4 Luong Thé Vinh: 23.662.478.120 d

- Ky quy. ky cugc: 5.000.000 d
2.6. Hang ton kho: 13.190.058.869 d
2.7. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han: 3.914.094.411 d
- Cao c van phong Bau Cat IT: 2.343.945.507 d@
- Du an Phuong 7 Quén 8: 960.116.047 &
- Dy 4n s6 4 Luong Thé Vinh, Quan Tan Phu: 566.087.994 d

- Du 4n Vian phong Cong ty s6 205-207-209 Ly Thuong Kiét: 43.944.863 d

2.8. Bat dong san diu tu: 3.854.339.130 @

2.9 . Du phong phai thu ngin han kho doi : 9.620.717.934 d
Trong do :

+ Phai thu kho doi cua khach hang : 85.435.000 d

+ Phai thu kho doi cta cty ¢6 phan dau tu va dia 6c SGCL :  9.535.282.934 d
I11. Mot s6 chi tiéu tai chinh chii yéu :

1. Téng tai san : 180.892.852.599 d
Gom co:
- Tai san ngan han : 110.904.006.272 ¢
- Tai san dai han : 69.988.846.327 d
2. Ngudn vén : 180.892.852.599 d
Gom co:
a. No phai tra ; 10.784.599.709 d
b. Vén chu so hitu : 170.108.252.890 d
Trong do:
- Vén chu s hitu : 80.600.000.000 d
- Quy phat trién san xuat : 65.966.394.457 d
- Loi nhuén sau thué chua phéan phdi : 23.541.858.433 d
Trong do:
+ Loi nhuén sau thué chua phan phoi : 21.077.421.521d

2/3



Pau nam
+ Loi nhuén sau thué chua phan phdi nam nay : 2.464.436912d

IV. Thim tra bdo cdo tai chinh nim 2022:

Qua thAm tra Bao cdo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty Ccb phr;”ln Dia 6c Tan Binh lap
va da duoc kiém toan xac nhan bdi Cong ty TNHH Kiém Toan Qudc T€ - Chi nhanh Sai
Gon theo Béo céo kiém todn sé 1588/2023/BCKT - ICPA ngay 17/02/2023, Ban kiém
sodt c6 mot sé v kién nhu sau: théng nhat véi s6 litu bdo cao quyét toan tai chinh nam
2022 cua Cong ty da dugc kiém toan xac nhan, do Téng giam ddc ky va trinh Hoi dong
quan tri da duoc kiém soat vé tinh chinh xéc, trung thue, hop 1y cua viéc ghi chép, luu trit

chirng tir va lap so ké toan, bao céo tai chinh day du.

V. Giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh:

Vé giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh cua Cong ty trong ndm qua dam bao
duogc muc tiéu san xuat kinh doanh hiéu qua va tuan thu dung theo cac quy dinh ctia phap
luat Nha nudc.

VI. Tinh hinh tuin thi phap luat va cac quy dinh cia Cong ty:

- Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh. Bdo cdo tai- :-.,"0"95
chinh cta Cong ty dugc ldp phu hop véi cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké. NG v

toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan. : Y\l‘(" ‘:f
- Cong ty thuc hién day du cong tAc béo cdo tai chinh, bao cdo thué, tinh hinh hoat N
dong cho cac co quan co thim quyén. sl

- Trong nam, Ban dleu hanh cing tap thé CBNV Céng ty tiép tuc ¢ nhiéu nd luc-iif..—_pﬁ.”
hoan thanh cac chi tiéu vé doanh thu, lgi nhuén, thuc hién day du va ding quy dinh vé
phéan ph01 loi nhuan, chia co tuc,. .. .

+* Nhan xét, lru v ciua Ban Kiém soat:

- Béo cdo tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022 nhin chung cac sb liéu vé
tai chinh la trung thuc, hop ly, phan anh thyuc té tinh hinh tai chinh phat sinh trong
nam 2022 tai Cong ty.

- Mot s6 khoan cong no ton dong chua duoc thu hdi day du, Ban Kiém soat dé nghi
Ban diéu hanh luu y thu hoi trong nam 2023 :

- Khoan tién chi tam tng luong & Xi nghiép Thiét ké : 528.041.947 d
- Phai thu cua du an Khuong Viét theo két luan cua
Kiém toan Nha nudc . : 783.295.218 d
trong do

+ Phdi thu cua doi thi cong dw dn Khudng Viét theo
két lugn cua Kiém todn Nha nuée nhung chwa duoc
ong Nguyén Pirc Tai Nhdn dong y xdc nhan ; 341.527.553 d
+ Khoan phai thu cua Xi nghiép 2 lién quan dén du dn
Khudng Viét theo két ludn cua Kiém todn Nha niée

chira ¢6 co s6 thu hoi ; 431.060.374 d
- Phai thu cua Cong ty TNHH MTV Thang Long Hiép 453.153.465d
Phudc

Tong cong ; 1.753.783.339 d




- Déi v6i khoan cho vay Cong ty Co phan Pau tu va Dia d¢ Sai Gon Cho Lon voi
s6 tién: 9.535.282.934 ddng . thoi han vay dén hét ngay 11/12/2018 ; véi ldi sudt
cho vay la 10% / nam va ldi phat la 150% [di sudt cho vay ( 15%/ndam), cdc bén da
ky hop dong vay va cdc phu luc hop dong nhir sau :

+ Hop dong vay sé 203/Cty ngay 05/04/2016

+ Phu luc hop dong vay s6 01/PLHDV ngay 14/04/2017
+Phu luc hop dong vay so 12/PLHPV ngay 18/4/2018

Tir ngay 12/5/2018 Céng ty c6 phan Pdau tir va Pia 6c Sai Gon Cho Lén
khong thanh toan ldi vay trong han va lai phat tra cham

Tir ngay 11/12/2018 ( da hét thoi han vay ) dén nay , cong ty ¢é phan dau
tir va dia 6¢ Sai Gon Cho Lom khéng thanh todn no géc , ldi vay va 1di phat tra chdm

Cdc khoan no ma cong ty ¢6 phan dau ti va dia éc Sai Gon Cho Lom phai thanh
todn duwoc tinh trén co so hop dong vay , cde phu luc hop dong da ky , dd diroe cong ty c6
phc?n dau tr va dia 6c Sai Gon Cho Lén da déng y xdc nhan khoan no go”'c , ldi vay ldi
phat va thoi han tinh 1di phat tir ngay 12/12/2018 dén khi hoan tdt nghia vu trd no .

Day la du an hop tac kinh doanh v&i Cong ty C6 phan Pau tu va Dia dc Sai Gon Cho
Lon (chi dau tu) theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 12/HDHTKD-2009 ngay
27/08/2009. trong do Cong ty C6 phan Pau tu va Dia ¢ Sai Gon Chg Lén gop 70%.
Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh gop 30%. Dén thoi diém hién tai, sé tién gop vao du
an cta Cong ty Co6 phan Pia ¢ Tan Binh la: 29.244.619.825 dong. Hién nay du an méi
dén bu duoc 58% dién tich dat ( téng dién tich toan du an 75.818,97 m2 ., trong dé dién
tich da dén bu 43.948 m2 , dién tich dat cong 5.977.1 m2 . dién tich con lai chua dén bu
25.893,07 m2 .

Cong ty ¢o phan dia 6¢ Tan Binh da co don khoi kién dén toa an nhan dan quan 5
ngay 28/11/2022 vé viée cong ty co phan Dau tu va dia 6c Sai Gon Chg Lon khong tra
tién von va lai vay theo ding hop dong da ky . Tinh dén ngay 30/11/2022 cty ¢ phan
dau tu va dia 6¢ Sai Gon Cho Ldn con no von va lai vay 1a 15.547.467.745 dong .

Ban kiém soét dé nghi Ban diéu hanh luu y kha nang thuc hién hop dong cho vay cua
Cong ty nay va co bién phap xir Iy thu hoi cac khoan no vay . 1di vay phat sinh. Va viéc
thuc hién gop vén hop tac kinh doanh theo hop dong hop tac kinh doanh s6 12/HDHTKD
-2009 ngay 27/08/2009 .

Déi v6i khoan cho vay Cong ty Co phan Dau tu xdy dung va kinh doanh nha véi
s6 tién 1a 15.000.000.000 dong. SO tién lai chua thu duoc trong nam 2021 1a :
756.164.383 dong ( tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay 31/12/2021 ) va tién 1ai chua thu
dugc trong nam 2022 1a :2.250.000.000 dong .Tong cong von va 1ai :18.006.164.383
dong . Ban kiém soat dé nghi Ban diéu hanh luu y ¢6 bién phap thu hdi tién von va lai
vay phat sinh .
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TONG CONG TY PIA OC SAI GON-TNHH MTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH Poc lap — Tw do — Hanh phic
w205 -207 Ly Thuong Kiét — P.6 — Q.Tan Binh - Tp. HCM

WW bién thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
Website: http://www.tanbinhres.com.vn

TP Hé Chi Minh, ngay 24 thing 4 ndm 2023

TO TRINH

Vé viée phan phéi loi nhuan nam 2022

Kinh gui: Pai hoi dong co dong thudng nién ndm 2023

Can cu Diéu 18 td chuc va hoat dong ciia Cong ty C6 phéan Pia 6c Tan
Binh;

Can ¢t Nghi quyét sé 01/NQ-DPHDCD2022 ngay 15/07/2022 cua Pai hoi
dong co dong thuong nién ndm 2022;

Can cu két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 c¢6 x4c nhén ctua
kiém toan doc lap va Ban kiém soat;

Cin ¢t Nghi quyét s6 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 ciia Hoi dong
quan tri vé viéc théng qua cic ndi dung va chi tiéu chu yéu trinh Pai hoi ddng co
dong thuong nién nam 2023;

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh kinh trinh Dai hoi
dong co6 dong thudong nién ndm 2023 xem xét, quyét dinh vé viéc phan phéi loi
nhuin ndm 2022 nhu sau:

1. Loi nhuén trude thué: 3.242.933.474 d
2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 d
3. Chi phi thué TNDN hodn lai: 83.488.806 d
4. Loi nhuan sau thué dugc phan phoi: 2.464.436912 d
- Trich quy khen thudng — phuc loi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich qu§ khen thuéng — phiic loi cho nguoi quan ly doanh nghiép:  210.019.500 d
5. Loi nhuan sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 &
Kinh trinh Pai hdi thao luan va cho y kién quyét dinh.

™., PONG QUAN TRI
/HBQI (] TICH
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TONG CONG TY PIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Dgc 1ap — Ty do — Hanh phuc

o 205 - 207 Ly Thuong Kiét — P.6 — Q.Téan Binh - Tp. HCM
Taneind res  Dién thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
p— Website: http://www.tanbinhres.com.vn

TP Ho Chi Minh, ngay 24 thang 4 ndm 2023

TO TRINH

Vé viéc kién nghi chi tra ¢d trc nam 2022

Kinh gui: Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2023

Can ctr Diéu 16 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Co phﬁn Dia ¢ Tan Binh;

Can cr Nghi quyét sb 01/NQ-DPHPCD2022 ngay 15/07/2022 cia Dai hoi dong

6 dong thuong nién nam 2022;

Can cu két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 c6 x4c nhan cta kiém
toan doc lap va Ban kiém soat;

Can ct Nghi quyét sb 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 cla Hoi dong
quan tri vé viéc théng qua cac noi dung tai liéu trinh Pai hoi dong cb dong thuong
nién nam 2023;

e Loi nhuén sau thué chua phan phdi dén cudi nam truge:  21.077.421.521 d

e Loi nhuén sau thué sau khi trich 1ap cac qu§ nam 2022: 1.406.550.421 d

e Loi nhuan sau thué chua phéan phéi con lai: 22.483.971.942 d

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh kinh trinh Pai hoi dong co
dong thuong nién ndm 2023 xem xét, quyét dinh mirc chi tra o tirc nam 2022 la
6% vbn diéu 1¢, tuong tng so tién 4.836.000.000 (B6n ty tam trim ba muoi sau
triéu dong chin) bang tién mit. Nguon chi tra co tic tir loi nhuén sau thué chua
phan phoi.

Kinh trinh Dai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.

TM,,HQI PONG QUAN TRI

324
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TONG CONG TY BIA OC SAI GON-TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH Dgc lap — Ty do — Hanh phuc

. 205 -207 Ly Thuong Kiét — P.6 — Q.Tan Binh - Tp. HCM
i i mes Dién thoai: (028) 38 640 129 - Fax: (028) 38 653 290
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Website: http://www.tanbinhres.com.vn

TP. Ho Chi Minh, ngay 24 théng 4 ndm 2023
TO TRINH

V/v Mirc th lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
va khen thuong Hoi dong quan tri

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2023

Can ctr Diéu 1& t6 chtc va hoat dong clia Cong ty C6 phan Dia 6c Tan
Binh;

Can cu két qué hoat dong san xuét kinh doanh nim 2022 va ké hoach san
xuét kinh doanh nam 2023;

Can cr Nghi quyét sé 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 clia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cc ndi dung va chi tidu chu yéu trinh Dai hoi dong co
dong thuong nién nam 2023;

Hoi dong quan tri Cong ty bao céo thu lao Hai dong quan tri, Ban kiém
so4t ndm 2022, dong thoi kinh trinh Pai hoi dong c¢6 dong thuong nién thong
qua muc tht lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va khen thuéng hoan thanh
vuot ké hoach nam 2023 cho Hoi dong quan tri Cong ty nhu sau:

1. B4o cdo thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2022:
Can cur Nghi quyét sé6 01/NQ-DPHCD2022 ngay 15/07/2022 cta Dai hoi
dong co dong thuong nién nam 2022 da thong qua mirc chi tra thu lao Hoi dong

quan tri va Ban kiém soat hang thang ctia nim 2022, nay Hoi doéng quan tri
Cong ty béo céo Pai hoi dong co dong thii lao da chi tra cho Hoi dong quan tri
va Ban kiém soat nam 2022 tong cong 1a 404.000.000 ddng (Bang chii: Bon
tram 1é bon triéu dong chén).

2. P& xuit mirc thu lao Héi dong quén tri, Ban kiém soat, Thu ky Céng
ty va Ngwoi phu trach quan tri Cong ty nam 2023:

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Dia bc Tan Binh kinh trinh Pai hoi dong
c6 dong thong qua mure thu lao hang thang cho Hoi ddng quan tri va Ban kiém
so4t Cong ty trong ndm 2023 v6i mirc du kién la:

- Chu tich Hoi dong quan tri : 7.200.000 ddng/thang
- Phé Chu tich Hoi dong quan tri : 6.800.000 dong/thang
- Thanh vién Hoi dong quan tri : 6.000.000 dong/thang
- Truong Ban kiém soét : 5.500.000 dong/thang
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang
- Thu ky Cong ty : 2.600.000 ddng/thang

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 ddng/thang




3. Khen thwéng Hoi dong quan tri dbi véi phin loi nhuin vugt ké hoach
nam 2023:

Dé dong vién khich 1¢ tinh than lam viéc va tao dong luc cho Hoi dong quan
trj Cong ty phan déu hoan thanh vuot mirc ké hoach san xuét kinh doanh nim
2023, dé nghi Dai hoi dong cb dong dong y khen thuong Hoi dong quan tri
Cong ty 9% dbi véi phan loi nhuén vuot ké hoach nam 2023.

Kinh trinh Dai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.

T™M. L—IL&DONG QUAN TRI
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T80 ey

I TG TRINH
A SHR NV)\(%@ xuét chon cong ty kiém toan Bdo c4o tai chinh ndm 2023
T p I‘)U l.;(J

BiNH/

inh gui: Pai héi ddng c6 déng thudng nién nam 2023

\--‘-.;;.@én cur Luat Doanh nghiép;

- Can ctr Luat Chung khoén;

- Can ctr Diéu 1é t6 chirc va hoat déng cta Cong ty Co phan DPia 6¢ Tan
Binh;

Ban kiém soédt dé xuat danh séch du kién cic cong ty kiém toan thuc hién
kiém todn B4o cdo tai chinh ndm 2023 nhu sau:

1/ Céng ty TNHH Kiém toan VACO

- Pia chi: Tang 12A, tda nha Téng Céng ty 319, s6 63 Lé Van Luong,
Phudng Trung Hoa, Quén Cau Giay, Thanh pho Ha Noi.

- Vian phong Tp. Hb Chi Minh: Lau 11 tda nha HUD, 159 Dién Bién Phu,
Phudng 15, Quéan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Kiém toan VACO c6 thu chao gid véi muc phi la
75.000.000 dong (chua bao gom thué VAT)

2/ Cong ty TNHH Kiém toan PKF

- Pia chi: 28 Nguyén Thi Diéu, Phuong 6, Quéan 3, Tp. H6 Chi Minh

- Cong ty TNHH Kiém todn PKF c6 thu chao gia v6i mirc phi 80.000.000
dong (chua bao gom thué VAT).

3/ Céng ty TNHH Kiém todn va Tw van Chuin Viét - VIETVALUES

- Pia chi: 33 Phan Vin Khoe, Phuong 13, Quén 5, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vAn Chuén Viét c6 thu chio gid véi mic
phi 40.000.000 dong (chua bao gom thué VAT).

4/ Céng ty TNHH Kiém toan Qudc té chi nhanh Sai Gon (iCPA)

- Dia chi: Liu 4, Toa nha Hai Au TIC, 39B Trudng Son, Phudng 4, Quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té chi nhdnh Sai Gon c6 thu chao gid
45.455.000 dong (gia c6 thué VAT 14 50.000.000 dong)




Qua xem xét thi Ban Kiém soat dé xuat chon Céng ty TNHH Kiém toan Qudc
té chi nhanh Sai Gon, v6i céc ly do sau:

- Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té chi nhanh Sai Gon da chéo gid mirc phi
kiém todn hop Iy mic di khéng phai 12 thip nhét va cing véi chat luong dich vu
t6t, luén dap tmg vé thoi gian phat hanh bao céo kiém toén nam.

- Céng ty TNHH Kiém toan Qudc té chi nhanh Sai Gon duoc chon 12 don vi
thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2023 thi s& thuan lgi hon vi don vi
nay da thuc hién Bdo céo tai chinh cho Céng ty 04 nam lién, ho da nam duoc
tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh, téng quan va chi tiét vé sb liéu tai
chinh Céng ty, trong khi don vi kiém todn méi s& méat thoi gian hon trong viée
tim hiéu lai nhiing ndi dung trén, nhu vdy sé anh hudng dén tién do6 khi thuc
hién Béo cao tai chinh.

Vi mét s6 1y do trén Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi déng cb déng xem
xét chon Céng ty TNHH Kiém toén Qudc té chi nhanh Sai Gon (iCPA) la don vi
kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023 cho cong ty.

Tran trong kinh trinh.

‘ _ BANKIEM SOAT ]
THANH VIEN TRUONG BAN

Bui Nguyén Bao Nguyén Thi Hué Lé Qubc St

t
)
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TP.H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 4 ndam 2023
] _ BAOCAO _
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2022

Kinh gri: Pai hoi dong cb déng thuong nién nam 2023

Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) gbém 5 thanh vién do Pai hoi
ddng cb dong thuong nién nam 2019 bau gbém:

1. Ong Nguyen Hb Lan - Chu tich

2. Ong Nguyén Tién Diing - Ph6 Chu tich

3. Ba Lé Thi Lan - Thanh vién

4. Ong Nguyén Thanh Danh - Thanh vién

5. Ba Vii Thay Ai - Thanh vién

Trong subt qua trinh thuc hién trach nhiém quan trj va diéu hanh Céng ty, cac
thanh vién Hoi déng quén tri d& hét minh thuc hién trach nhiém ctia minh trong vai
tro xdy dung dinh hudéng hoat dong lau dai cho Cong ty, chi dao va giam sat hoat 7
dong ctia Ban diéu hanh nhdm dat hiéu qua cao nhét trong hoat dong dau tu. 4 s

1. Panh gia vé két qua cac hoat ddng ciia nim 2022:

Nam 2022 do anh huéng ctia dich bénh Covid-19, tinh hinh kinh té chua CQ',.f""
chuyén bién tich cuc, thi truong bat dong san chua khoi SAc tro lai, cac doanh nghlep
kinh doanh bit dong san con £ap nhiéu kho khan trong viéc trién khai du én, coché ==
chinh sach Nha nuée con nhidu bét cap trong thi tuc dau tu, giao dat, xin phép xay
dung, gi4 ban san phidm chua ting manh, hang ton kho nh1eu suc mua cua thi
truong kém, tinh thanh khoan cua thi truong con thap va gan day thi gan nhu déng
bang; ngudn vén cia thi truong bat dong san hau hét 1a tin dung clia ngan hang
trong khi hién nay thi lai bi han ché cho vay thudc linh vuc nay, ....

Trudce tinh hinh d6, Hoi dong quan tri da tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phép, tang cudng quan tri, giam sat diéu hanh véi muc tiéu bao dam cho Céng ty
hoat dong 6n dinh, an toan dé vuot qua giai doan kho khan. Hoi ddng quan tri chu
truong khong chay theo doanh s6 @ ban ré san pham, ma phai tinh toan bao dam
hiéu qua bén viing trong nhimg nam tiép theo va dit loi ich cia cb déng 1én trén
d6ng thoi hai hoa véi loi ich ctia doanh nghiép va ngudi lao dong.

Céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim 2022 d4 thuc hién nhu sau:

_— .. Ke Thuwe -
Stt Chi tiéu Don vi tinh huach hié.n Ty l€
1 | Doanh thu va thu nhap khac Triéu dong | 25.780 33.654 | 130,54%
Doanh thu thudn Triéu dong 21.600
Doanh thu hoat dong tai chinh | Triéu do”‘ng 3.937
Thu nhdp khdc Triéu dong 8.117
2 | Loi nhuén Triéu dong | 3.107 3.243 | 104,38%
3 | Ty 1& cb tic % VDL 6 6 100%
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Cudi ndm 2022, can ctr Théng tr 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B6
Tai chinh va Thu quan ly ngay 14/3/2022 ciia Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té -
Chi nhanh Sai Gon vé viéc kiém toan bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2021 ctia Cong ty C6 phan Pia éc Tan Binh, Cong ty da thuc hién trich
1ap du phong 100% ng phai thu khé doi doi véi khoan vay qué han cia Cong ty C
phan Pau tu va Dia dc Sai Gon Cho Lén s tién 1a 9.535.282.934 ddng. Sau khi trich
1ap thi loi nhuén cua nam 2022 s& giam tuong (mg sb tién 13 9.535.282.934 ddng.
Lién quan dén khoan cong no ndy, Cong ty ciing d4 tién hanh tha tuc khéi kién Cong
ty C6 phan Péau tu va Pia éc Sai Gon Cho Lén (theo Gidy x4c nhan di nhan don
khéi kién s6 54/GXN-TA ngay 16/12/2022 ctia Toa 4n Nhan dén Quan 5) dé c6 thé
thu hdi ng vay, 13i vay va 1ai qué han.

Ngoai ra trong nim 2022, Hoi dong quan tri da chi dao thuc hién day du cac noi
dung ctia nghi quyét Dai hoi ¢b dong thuong nién ndm 2022 vé cac van dé nhu phan
phdi loi nhuén, trich 1ap quy¥, chia cb tic cho ¢b dong,...

Céc thanh vién Hoi déng quan tri d néu cao tinh than trach nhiém, tham gia
day du céc phién hop hoic ¢6 y kién bang vin ban, hoan thanh tdt cac chirc nang chi
dao, quén ly, gidm sat theo quy dinh. Hoi dong quan tri d4 thong qua cac nghi quyét,
bién ban cudc hop giai quyét kip thoi cac vudng méc, kho khan trong hoat dong san
xuét kinh doanh cta Céng ty.

2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Tng giam dbc:

Moi hoat dong quén tri, diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty déu duge su
chi dao va gidm sat chit ché ctia Hoi dong quan tri. Téng gidm dbc thudng xuyén béo
cao Hoi dong quan trj ma truc tiép 1a Chu tich Hoi ddng quan tri vé tinh hinh tai
chinh, du tu va san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Tir co sé nay Hoi déng quan tri ¢6
diéu kién thuc hién giam sat chit ch& va kip thoi chi dao, hd trg, tao diéu kién thuan
loi cho cac hoat dong ctia Ban diéu hanh, déac biét trong cong tac t6 chir, quan ly
diéu hanh, bao toan vén va trién khai du 4n.

T4t ca cac van dé phat sinh bét thudng trong didu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh déu dugc Tong gidm dbc béo cao ngay cho Hoi dong quan tri ma truc tiép 1a
Chu tich Hi dong quan trj && Hoi dong quén tri ndm rd dién bién tinh hinh va kip
thoi c6 y kién chi dao khi can thiét.

Hoi dong quan tri danh gia cao nang luc diéu hanh cia Téng gidm déc ciing nhu
nd luc clia ca Ban diéu hanh trong viéc thuc hién hiéu qua cac nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri, kip thoi théng tin, bdo cdo va diéu chinh qué trinh thyuc hién
cho phtt hop véi tinh hinh thuc t€ va yéu cau ciia cong téc.
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3. Cac ké hoach, dinh hwong nam 2023 ciia Hoi dong quan tri:

Nam 2023, anh huong cta dich bénh Covid-19 van con va anh huéng ning dén
nén kinh té, du kién thi trudng bat dong san sé tiép tuc dbi dién véi nhiéu khé khan
nhu: nhimg vudéng méc lién quan dén khung phép ly dau tu dy 4n van chua duogc
thdo g& kip thoi, chinh sach tin dung dbi vai linh vuc bt dong san ngay cang thét
chit, thi truong bat dong san gan nhu dong bang, stc mua cua thj truong kém, gia
ban khong thé tang duoc trong khi chi phi dau vao lai tang cao,...

Pit trong bdi canh chung con gip nhiéu kho khan nhu trén, phan tich nhimg
khé khin - thuan loi ctia Cong ty, Hoi ddng quan tri tap trung chi dao, to chic thuc
hién cac nhiém vu trong diém va dé ra mot s6 giai phap sau:

a/ Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023:

Stt Chi tiéu Pon vi tinh Ké hoach Ghi chu
1 | Doanh thu Triéu dong 35.673
2 | Loi nhuan Triéu dong 3.438 Tang 6% so véi
: nam 2022
3 | Ty 1€ chia co tuc % VDL 6,36

Tir dau nam 2023, Hoi dong quan tri dd chi dao Ban diéu hanh thuc hlen\ﬂet
kiém chi tiéu, tinh toan k§ ludng chi dau tu von vao cac du an that sy c6 hleu qu
trudc mat. Trong giai doan kho khan khi chua c6 du 4n méi thi tim kiém cac! "ma ”’a[
bang, du 4n nén, nha, can ho trén dia ban Thanh phd c6 tiém nang kinh doanh dﬁ ‘C(Ifi\j /
tu theo huéng mua rdi ban lai dé nang cao hiéu qua st dung von. Co giai phap cu cu,lhé,/
trong viéc tiéu thu san pham, phuong thirc thanh toan va ban hang linh hoat, ph%w
v6i bién doi cua thi trudong dé dat hiéu qua cao.

b/ Trién khai thuc hién cac cong tac va du an trong diém trong nam 2023:

- Du 4an Chung cu Khuong Viét, Phuong Phu trung, Quéan Téan phu: tiép tuc mo
ban 11 can ho con lai tai chung cu.

- Du éan Chung cu An Hoi 3, Phuong 14, Quan Go vép (du an mua san phém dé
dau tu): tich cuc chao ban 01 cin ho con lai.

- Du an can ho cao téng tai s6 4 Luong Thé Vinh, Phuong Tan Thoi Hoa Quéan
Téan Phu: du an nay dang tam dung, Cong ty tiép tuc theo doi dé xem xét kha nang
tiép tuc hop tac dau tu v6i Cong ty Co phan Phét trién Dia 6c Sai Gon 5.

- Du 4n cao dc¢ van phong tai cu xa Bau cat 2, Phuong 10, Q.Tan Binh: trién
khai cac budc tiép theo vé thu tuc du an, quyét dinh 14 chi dAu tu dy 4n, xin cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat dé co thé dua vao khai thac.

- Du 4n Phuodng 7, Quan 8: phdi hop chit ché véi Cong ty C6 phan Pau tu va
Dia 6¢ Sai Gon Cho Lén trong cong tac dén bu giai phéng mat bang va tim kiém ddi
tac dé cung hop tac dau tu thuc hién du an.
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- Du 4n cao 6c van phong cho thué tai vi tri van phong Cong ty hién nay: hoan
tat viéc xin cdp Gidy chimg nhén quyén s hiru cong trinh.

- Tich cuc tim kiém cac mit bang, du 4n mdi trén dia ban Thanh phé va céc tinh
khac c6 tiém nang kinh doanh va thuc su ¢6 hié¢u qua dé dau tu, khai thac.

¢/ Céc cong tac khac trong nam 2023:

- Tiép tuc theo ddi viéc khai kién Coéng ty Co phan Dau tu va Dia bc Sai
Gon Chg Lén tai Toa an Nhan dan Quén 5 dé c6 thé thu hdi no vay va l4i vay ké
ca lai qua han.

- Ra sodt, sira doi, bd sung cac quy ché, quy dinh quan tri Cong ty dé nang cao
hiéu qua quan ly, diéu hanh doanh nghiép.

Kinh thua Pai hoi dong c6 dong, nam 2022 Céng ty da c¢b géng duy tri su én
dinh va phat trién. Nam 2023 van con nhiéu khé khan, thach thirc va can phai nd luc
hon nira.

Thay mat Hoi dong quan tri, xin tran trong cam on Quy cb dong da gén bo, chia
sé nhitng kho khin va hd trg, dong gép cho su phat trién ctia Cong ty, tran trong cam
on Ban kiém soét da thuc hién quyén va nghia vu trong hoat dong giam sat viéc quan
Iy va diéu hanh Céng ty trong nim qua, cam on su nd luc khong ngimg ctia Ban diéu
hanh va toan thé can bd nhan vién Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh.

Tran trong kinh chao.

TM/HDI PONG QUAN TRI
iCHU TICH

/1‘\/".; NG TY

Nguyén H6 Lan
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“py THAO” TP Hé6 Chi Minh, ngay 27 thang 4 nim 2023

QUY CHE
,,/ﬁAH BO SUNG THAY THE THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI NHIEM
KY }\/ (2019 - 2024) TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN

2 e onan \—— NGAY 27/4/2023

i: z ‘ VHA )J » "

VA TAN Bl \‘"”ﬁ;{nh gtri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan Dia 6c Tan Binh
Ny 7 \
A &Q/NH BT

e {an ctr Diéu 18 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty Co6 phan Pia 6¢ Tan Binh,
va Quy ché t6 chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan
Binh ngay 27/4/2023, Ban t6 chic Pai hoi kinh trinh Dai hoi dong co dong Quy
ché bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024)
tai cudc hop Dai hoi dong cd dong thuong nién Cong ty C6 phan Pia 6c Tan Binh
t6 chirc ngay 27/4/2023 nhu sau:

I. SO lwgng bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri: la s6 Py
lugng thanh vién Hoi dong quan tri dugc Dai hoi dong co dong biéu quyét thong/,

qua. Nhiém ky cua thanh vién Hoi dong quan tri duge bau bo sung ké tir ngay duoc
bau cho dén khi két thuc nhiém ky IV (2019 - 2024). %

I1. Nguyén tiic bau bo sung thay thé thanh vién Héi dong quan tri:

1. Phwong thire bau cir:

1.1. Viéc bau ctr thanh vién Hoi dong quan tri thuc hién bo phiéu kin theo
phuong thirc bau don phiéu quy dinh tai khoan 5, Diéu 20 Diéu 1é to chic va hoat
dong Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh.

1.2. Mbi ¢b dong c6 tong sé phiéu biéu quyét turong tmg véi tong sé cd phan
s& hitu nhan véi s thanh vién duoc bau ciia Hoi dong quan tri va c¢b dong co quyén
don hét hoac mot phan tong sd phiéu bau ctia minh cho mét hodc mot s6 ung cir
vién.

Vi du vé cdch bau don phiéu:

C6 dong Nguyén Vin A so hitu 1.000 c6 phan

S6 thanh vien HPOT dwoc bau gia sir o 02 nguoi

Tong so phiéu biéu quyét (tong sé phiéu bau) thanh vién Hoi dong quan tri
ciia c6 déng Nguyén Van A la: 1.000 x 2 = 2.000 phiéu bau.

C6 dong Nguyén Vin A cé thé thuc hién bau cho thanh vién Hpi dong quan tri
bang cdch chia déu 2.000 phiéu bau cho méi vmg vién ma minh lua chon vao 6
phiéu bau cia minh hodc don hét 2.000 phiéu bau trén dé bau cho 01 vmg vién
hodc chia theo ty 1é khdac ma minh lya chon theo murc d¢ tin nhiém cua minh.



2. Hinh thirc tién hanh biu ci:

2.1. Phiéu bau ct:

a. Hinh thuc phiéu bau cur:

Ph,ié'u bau bo sung thay txhé the‘}nh vién Hoi dong quan tri gidy mau xanh c6
dong dau do cuia CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH.

b. N6i dung Phiéu bau cir:

- Gom t‘én ccxz déng,'téng s6 ¢6 phan, téng s6 phqiéu biéu quyét. Mot phiéu bau
thé hién quyén biéu’quyéqt tuong &r}g vc’ri, sO lu(yng co6 phan c6 dong dé nam gilr va
thé hién tong so6 phiéu biéu quyet (tong so phiéu bau).

- Danh sach tmg cir, dé cir bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri.

c. Nhan phiéu bau va cach ghi Phiéu bau cu:

- Nhan phiéu bau: K,hi ¢ dong dén lérp th\fl tuc tham du D.’;,li hoi, Co dong
dang ky du hop véi Ban t6 chtic va nhan Phiéu bau bo sung thay thé thanh vién Hoi
dong quan tri ngay tai ban dang ky.

- Céch ghi phiéu bau: C6 dong bau gho ng cir vién nao thi viét sé phiéu muén
bau cho tng vién do6 vao cot “So phiéu bau”.

- Trong truong hop viét sai, c6 dong/dal dién c6 dong khong duogc tdy x6a ma
phai yéu cau Ban kiém phiéu dbi lai phiéu méi.

d. Cac truong hop Phiéu bau cir khong hop 18:

- Phiéu khéng do Céng ty Co6 phan Pia 6c Tan Binh phat hanh, khéng c6 du
cua Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh.

- Phiéu gach xo4, stra chf‘ra, ghﬂi thém tén Ung cur vién khéng thudc danh s,éch
ung cu vién da dugc Dai hoi dong c6 dong thong qua trudce khi tién hanh bo phiéu.

- Phiéu ghi thém nhiing thong tin khac, thém ky hiéu.

- Phiéu khong con nguyén ven.

- Phiéu bau qua s6 luong da duoc Pai hoi dong cb dong quyét dinh.

- Phiéu ¢6 téng sd Phiéu bau cho nhiing Lrng clr vién ctia c6 dong vuot qué
tong so phieu bau (tong so phiéu biéu quyét) cua cd dong do so hiru/dugc iy quyén.

- Phiéu khong c6 day du chit ky va ghi rd ho, tén cta c6 déng/ngudi dai dién
theo uy quyén cua c6 dong.

2.2. Ban kiém phiéu, nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu:

a. Ban kiém phiéu:

- Ban kiém phiéu gém 03 ngudi (01 truong ban va 02 thanh vién) do Chu toa
dé ctr va duoc Pai hoi dong co dong biéu quyét thong qua. Thanh vién Ban kiém
phleu khong phai 1a tmg vién Hoi dong quan tri. Ban kiém phiéu duogc sir dung mot
s6 nhan vién ky thuat khong phai 1a ¢6 dong dé hd tro thuc hién cong tac kiém
phiéu.
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- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém:
e Hudng dan cach thirc bo phiéu;
e Kiém tra niém phong thung phiéu;

P6i phiéu bau cho ¢ dong du hop trong truong hop viét sai;

Tién hanh ki€m phiéu;

Lap bién ban kiém phiéu, cong bd két qua bau cir trude Dai hoi.

b. Nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu:

- Hinh thtc bé phiéu: C6 déng chuéan bi sin Phiéu bau va bo Phiéu bau vao
thiing phiéu.

- Viéc kiém Phiéu phai duoc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic.

- Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thung phiéu trude su chimg kién cia cac
co dong.

- Ban kiém phiéu khong duoc gach x6a hoic stra chita trén Phiéu bau.

- Moi cong viéc kiém tra, lap bién ban va cong b6 két qua kiém phiéu phai
duoc Ban kiém phiéu lam viéc trung thuc, chinh xac va phai chiu trach nhiélgl vé

két qua do. N

Sy NA
- Ban kiém phiéu c6 trach nhiém niém phong cac phiéu bau va ban gito 141}

2 . .1 me 2R X c L As 30 J
cho Ban t0 chirc Dai hoi dé luu ho so Dai héi. e *)
SINR /2

3. Nguyén tic tring cir thanh vién Hoi dong quan tri:
\ . )‘;:/._‘//' z

a. Ngudi trang clr thanh vién Hoi dong quan tri dugc xac dinh theo so phi€u
bau tinh tir cao xudng thap, bat dau tlr ing ctr vién co s6 phiéu bau cao nhét cho
dén khi du s6 thanh vién theo quy dinh.

Céch tinh ty 1&: Téng sé phiéu bau cho mot img vién 1a tir s6 va tong s6 phiéu
bau (phiéu biéu quyét) cia cac ¢ dong du hop 13 mau sb x 100%.

b. Trudong hop cé tir hai Gng ct vién tré 1€n dat cung s6 phiéu bau nhu nhau
cho thanh vién cudi cung ctia Hoi dong quan tri thi s& tién hanh bau lai trong sb cac
Ung ctr vién co sé phiéu bau ngang nhau.

4. Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu:

a. Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 1ap bién ban kiém phiéu. Noi
dung bién ban kiém phiéu bao gom: téng sb co déng tham gia du hop; téng s6 co
dong tham gia bo phiéu; ty 18 sb phiéu bau cua c6 dong tham gia bo phiéu so véi
tong sd phiéu bau cua co dong tham gia du hop; s6 va ti 1& phiéu hop 18, phiéu
khong hop 18; s6 va ti 1é phiéu biéu quyét cho timg tng ctr vién Hoi dong quan tri.

b. Toan van Bién ban kiém Phiéu bau ctr phai dugc cong bo trude Dai hdi.
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II1. Hiéu lue:

Quy ché nay c¢é hiéu luc ngay sau khi duoc Pai hdi dong c6 dong thong qua
va chi 4p dung cho viéc bau bd sung thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién td chirc ngay 27/4/2023.

Chu tich Hoi déng quan tri - Chu toa Dai héi sé thay mat ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Dai hdi dong cb dong biéu quyét théng qua toan van Quy ché./.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét biéu quyét thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Ho Lan
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TO TRINH
V/v mién nhiém va bau bo sung thay the Thanh vién Hgi dong quan trj
nhiém ky IV (2019 - 2024)

KiNH GUT : PAI HOI PONG CO PONG

Can ctr Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Can cr Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C4 phan Pia 6c Tan Binh.

Cin cir Nghi quyét sb 01/NQ-DHPCD2019 ngay 24/12/2019 cta Pai hoi
dong cb dong thuong nién ndm 2019 Cong ty C6 phén Pia 6¢ Tan Binh.

Can ct Thong bao s6 27/TB-HDQT-NK.IV ngay 04/4/2023 cta Hoi dong
quan tri Cong ty C6 phéan Pia 6¢ Tan Binh vé viéc tmg cir, dé cir bau bd sung thay
thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024).

Can cir Cong van sé 234/TCT-TCNS ngay 14/4/2023 cta Téng Cong ty Dia
¢ Sai Gon — TNHH MTV vé viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong quan trj Cong
ty C6 phan Pia 6c Tan Binh.

Can cir Neghi quyét sé 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 ciia Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua céc ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong c6 déng thuong
nién nam 2023.

Ngay 24/12/2019, Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2019 Céng ty C6
phan Pia 6¢c Tan Binh da théng qua s6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) 12 05 (ndm) thanh vién va da bu 05 (nim) thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) trong d6 c¢6 cac nhan sy do Tong Cong ty Dia bc
Sai Gon TNHH MTV (c6 dong s& hitu 51% von diéu 18) cir 1am ngudi dai dién vbn
tham gia tmg ctr thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) la: Ong
Nguyén Hb Lan - Chu tich Hdi ddng quan tri va Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu
tich Hoi dong quan tri, Tong Giam déc.

Ngay 14/4/2023, Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon TNHH MTV da ¢6 Cong vén
s6 234/TCT-TCNS vé viéc mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri Coéng ty Cod
phin Dia éc Tan Binh dé nghi mi&n nhi¢m thanh vién Héi dong quan trj nhiém ky
IV (2019 - 2024) ddi véi:

1. Ong Nguyén H6 Lan - Chu tich Hoi ddng quan tri. Ly do: c6 don xin tir
nhiém va da duoc chép thuan.




2. Ong Nguyén Tién Diing - Pho Chu tich Hoi ddng quan tri, Téng Giam déc.
Ly do: duoc Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon TNHH MTV phan céng nhiém vu khac
tai Tong Cong ty.

Ngay 24/2/2023, Hoi dong quan tri da thdng nhét trinh Dai hoi ddng cb dong
thudng nién nam 2023 mién nhiém va bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) cu thé nhu sau:

1. Mién nhiém chitc danh Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 -
2024) dbi véi: Ong Nguyén Ho Lan - Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chitc danh Thanh vién Hoi ddng
quan trj nhiém ky IV (2019 - 2024) dbi vé6i: Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich
Hoi dong quan tri, Tong Giam dbe.

3. Quyét dinh s6 luong bau bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) dé thay thé cac thanh vién ndi trén.

Do d6, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét va thong
qua viéc mién nhiém va bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024), cu thé nhu sau:

1. Mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 -
2024) dbi véi: Ong Nguyén Ho Lan - Chu tich Hoi déng quan tri.

2. Xem xét va quyét dinh viéc mién nhiém chtrc danh Thanh vién Hoi dong
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) dbi v6i: Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich
Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc.

3. Pong thoi dé dam béao sb luong Thanh vién Hoi dong quan tri theo Nghi
quyét s 01/NQ-DPHPCD2019 ngay 24/12/2019 cua Dai hdi dong cb dong thudng
nién nim 2019 14 05 (ndm) thanh vién, d& nghi Pai hoi dong ¢6 dong quyét dinh sb
luong bau bo sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ¢é thay
thé cac thanh vién néi trén.

Tran trong kinh trinh./.




UUB.N.D TP.HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

R Esc3TONG CONG TY BIA OC SAI GON Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TNHH MOT THANH VIEN
S6: L34 /TCT-TCNS Thémh phé H6 Chi Minh, ngay A}y thang 4 nam 2023

V/v mién nhiém thanh vién
Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan
Dia 6c Tan Binh ‘

Kinh giti: Hoi dong quén tri Cong ty cb phan Dia bc Tan Binh.

Céng ty ¢b phan Dia éc Tan Binhcotile vbn gdp ctia Tong Céng ty Pia bc Sai Gon
— INHHMTV la 51%/vbn diéu 18. Tong Cong ty di cir 03 nhén sy lam nguoi dai dién

vén Téng Cong ty, tham gia Hoi dong quén tri Cong ty c¢b phan Dia 8¢ Tan Binh nhiém
ky 2019-2024 gém:

- Ong Nguyén H6 Lan - Cha tich Héi ddng quan tri Céng ty.

- Ong Nguyén Tién Diing - Phé Chti tich H6i dong quén tri, Tdng Gidm dbc Cong ty.

- Ba L& Thi Lan - Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Téng Gidm dbc Cong ty.

Thuc hién cong tac can bo tai Tong Cong ty, ngay 28/9/2022 Ban Thudng vu
Dang ty Tong Cong ty d& ban hanh Théng bao 56 845-TB/TV va Thong béo 56 846-
TB/TV lién quan dén nhan su ngudi dai dién vén Tong Céng ty tai Cong ty cd phén
Pia 6c Tan Binh.

Can ctr cac quy dinh hién hanh cua Téng Cong ty vé mién nhiém ngudi dai dién
von (Quyét dinh s6 1420/0D-HDTV ngay 23/12/2019 ciia Hoi dong thanh vién Tong
Céng ty Pia éc Sai Gon — TNHH mét thanh vién vé ban hanh Quy ché hoat dong cua
nguoi dai dién von gép ciia Tong Cong ty Dia Oc Sai Gon — TNHH mgt thanh vién dau
tw vao doanh nghi¢p) va quy dinh ctia Cong ty cb phan Dia ¢ T4n Binh vé mién nhiém
thanh vién Hoi dong quén tri (Diéu 1é 16 chirc va hoat dong cong ty),

Téng Cong ty Bia o bc Sai Gon — TNHH MTV de nghi Hoi déng quan tri Cong ty
c6 phan Dia 6¢ Tan Binh yéu ciu Dai hoi ddng cb dong mién nhiém Thanh vién Hoi dong
quan trj cong ty, ddi véi:

1. Ong Nguyén Ho Lan - hién 1a Nguoi dai di¢n von Tong Cong ty, Chu tich Hoi
ddng quén trj Cong ty c¢b phan Dia é¢ Tan Binh.

Ly do: Ong Nguyen H6 Lan c6 Don xin tir nhiém, nghi viéc va da du’oc Ban
Thuong vu Dang uy Téng Cong ty Pia éc Sai Gon — TNHH MTV chap thuén tai Thong
bao s 845-TB/TV ngay 28/9/2022.

2. Ong Nguyén Tién Diing - hién 12 Nguoi dai dién vbn T&ng Cdng ty, Phé Chu
tich Hoi ddng quan tri, Téng Gidm dbc Cong ty cd phén Dia dc Tan Binh.
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, Ly do: Ong Nguyén Tién Diing duoc Ban Thuong vubang uy T éng Cong ty Dia
oc Sai Gon — TNHH MTV phén céng nhiém vu khéc tai Tong Cong ty theo Thong béo
50 846-TB/TV ngay 28/9/2022.

Trén trong./ L‘%

Noi nhan: ' NGU@E
- Nhu trén; =)

- HDTV;

- BTGD;

- KSV;

- NDPDV TCT tai Cty CP Dia 6c T4n Binh;
- Luu: VT, TCNS (B)//

Hoang Song Ha
Chi tich Hoi dong thanh vién
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BAO CAO
Danh sach @ng cir vién bau bo sung thay the Thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024)

KiNH GUT : PAI HOI PONG CO PONG

Cin cir Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.
Cin ct Diéu 1é t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phéan Dja 6c Tan Binh.
Can cua Thong bao sO 27/TB-HDQT-NK.IV ngay 04/4/2023 cuia Ho1 dong quan

tri Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh vé viéc ung ctr, dé cr biu bd sung thay thé
thanh vién Hoi dong quén tri nhiém ky IV (2019 - 2024).

Gidy ung ctr, dé cir ing cir vién tham gia bau bo sung thay thé thanh vién Hoi
dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) ngay 14/4/2023 cua Tong Coéng ty Dia 6 bc
Sai Gon TNHH - MTV.

Can cir Nghi quyét s6 90/NQ-HPQT-NK.IV ngay 24/4/2023 cua Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua céc ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong cd dong thuong
nién ndm 2023.

Pén thoi han cudi cung 13 16 gio 30 ngay 16/4/2023, chi co Tong Cong ty Dia
bc Sai Gon TNHH - MTV (co dong s¢ hiru 51% vbn diéu 1&) gui hd so d& ctr 02(hai)
mg ctt vién tham gia bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
IV (2019 - 2024) gom:

1. ()ng Nguyén Lac Long
- Sinh ngay: 24/10/1974

- CCCD s6: 072074009218 Ngay cap: 10/7/2021 Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
ve TTXH.
- Pia chi thuong tra:14E Cu xa Bui Minh Truc, Phuong 5, Quén 8, TP.HCM.
- Bién thoai: 0903 676 119
- Trinh do chuyén mén: Ctr nhan Quan tri kinh doanh, Ctr nhan Quan ly kinh

te

- Chtre vy hién nay: Uy vién Ban chép hanh Pang bd Toéng Céng ty, Phé Chu
nhiém Uy ban kiém tra Pang uy Téng Cong ty, Gidm déc San Giao dich Bat dong
san Tong Cong ty Dia 0 dc Sai Gon TNHH — MTV.

- Céc chire danh quan ly khac: Thanh vién Ho1 ddng quan tri Cong ty C6 phan
Pia oc 7.
~ S& hitu: 60 ¢ phan ciia Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh.
_ - Dugc Tong Cong ty Dia b¢ Sai Gon TNHH — MTV, ¢b déng s6 hitu 51% von
diéu I¢ dé cu.




2. f)ng Pham Hong Phong
- Sinh ngay: 19/8/1980
- CCCD s6: 052080010580 Ngay cép: 26/7/2022 Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
ve TTXH.

- Pia chi thuong tr: 82 Tran Nhan Tén, Phuong 2, Quén 10, TP.HCM.

- Dién thoai: 0918 410 044

- Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su, Ctr nhan Kinh té.

- Chtc vu hién nay: Qy vién Ban chip hanh Dang b Téng Cong ty; Bi thu
Dang uy, Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Tong Giam doc Cong ty C6 phan PBau
tu — Xay dung va Kinh doanh nha Sai Gon.

- Cac chuce danh quan ly khac: khong co.

- S& hitu: 00 ¢b phan ciia Cong ty Co phan Dja dc Tan Binh.

- Pugc Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH — MTV, ¢6 dong s hitu 51% vén
diéu 1€ deé cu.

Can cu Diéu 24 - Piéu 1 t6 chirc va hoat dong va khoan 1 Diéu 31 - Quy ché
ndi bd vé quan tri Cong ty, Cong ty da kiém tra va x4c nhén céc ng vién nay dap
tmg du tiéu chuan, diéu kién va c6 diy du hd so theo Thong béo sb 27/TB- HDQT-
NK.IV ngay 04/4/2023 cua Hoi ddng quan tri. Danh sach tmg ctr vién bau b6 sung
thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024) cling dé duoc
cong bo thong tin theo quy dinh vao ngay 17/4/2023.

Do d6, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi ddng co dong xem xét va thong
qua danh sach g cur vién bau bo sung thay theé Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) nhu trén.

Tran trong kinh trinh./.

TM ,HQ,LDON G QUAN TRI

nguyén H6 Lan
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$6: 01/NQ-DPHDCDTN2023 TP. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 4 nam 2023
DU THAO

NGHI QUYET
I HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Gt Fuat doanh nghiép s6 s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.
si’Didu 18 6 chire va hoat dong Cong ty Co phan Dia 6 bc Tan Binh.

‘.._A.a,—

Can cr Bién ban cudc hop Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2023 cia Cong ty

C6 phan Dia 6 6¢ Tan Binh t chirc ngay 27/4/2023.
QUYET NGHI

phuong huorng nam 2023 vai céac chi ti€u chu yéu nhu: sau:
1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh niam 2022:
- Doanh thu va thu nhép khéc: 33,654 ty déng, trong do:
+ Doanh thu thuan: 21,6 ty dong.
+ Doanh thu hoat déng tai chinh: 3,936 ty dong.
+ Thu nhdp khdc: 8,117 ty dong.
-Loinhuan: 3,243ty déng.

-Cotic  : 6% vdn ditu I&.

2. Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023: ting 6% so véi thuc hién nam 2022

- Doanh thu: 35,673 ty dong.

- Loinhuan: 3,438ty dong.

-Cotic  : 6,36% von ditu 1&.

Ty 18 biéu quyét tan thanh...%.

Diéu 2. Thong qua Bdao cao két qua kiém toan bao cdo tai chinh nam 2022 da dugc
Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té - Chi nhanh Sai Gon xac nhén tai Bao cao kiém todn
doc 1ap s6 1588/2023/BCKT-ICPA.SG ngay 17/02/2023, v6i ty 18 biéu quyét tan thanh
... %:;

Piéu 3. Thong qua Bdo céo ngay 03/4/2023 cua Ban kiém soat vé bao cdo tai chinh
nam 2022, v6i ty 1€ biéu quyét tan thanh ...%.

Pidu 4. Thong qua T4 trinh vé viéc phan phdi loi nhuan ndm 2022, cu thé nhu sau:

1. Loi nhuan trudc thué: 3.242.933.474 d
2. Chi phi thué TNDN hién hanh: 695.007.756 d
3. Chi phi thué TNDN hoan lai: 83.488.806 d
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4. Loi nhuan sau thué duoc phan phbi: 2.464.436.912 d

- Trich qu¥ khen thuéng - phuc lgi cho nguoi lao dong: 847.866.991 d

- Trich qu§ khen thudng - phuc lgi cho nguoi quan Iy doanh nghiép: 210.019.500 d

5. Loi nhuan sau thué con lai sau khi trich quy: 1.406.550.421 @

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

f);éu 5. Thong qua mirc chi tra cb tire nam 2022 14 6% von diéu 1é bing tién mat, voi
ty 1€ biéu quyét tan thanh ... %.

Piéu 6. Thong qua To trinh v& mirc thit lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va khen
thudng Hoi dong quan tri, cu thé nhu sau:

1. Chi tra thii lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2022 la: 404.000.000 dong
(Bang chit: Bon tram 1€ bon triéu dong chan).

2. Mirc thui lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat ndm 2023 nhu sau:

- Cha tich Hoi dong quan tri : 7.200.000 d6ng/thang

- Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri  : 6.800.000 ddng/thang

- Thanh vién Hoi dong quantri  : 6.000.000 ddng/thang

- Truéng Ban kiém soét : 5.500.000 d6ng/thang
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 dong/thang
- Thu ky Céng ty : 2.600.000 déng/thang

- Ngudi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 dong/thang

3. Ty 1€ khen thuéng Hoi déng quan tri 1a 9 % dbi v6i phan loi nhuan vuot ké hoach
ndm 2023.

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 7. Thong qua To trinh ngay 03/4/2023 cua Ban kiém sodt vé viéc dé xuit chon
COng 15 s s la don vi thuc hién kieém toan Bao céo tai chinh nam 2023, véi ty 1€ biéu
quyé€t tan thanh ...%.

Piéu 8. Thong qua Béo céo ctia Hoi ddng quan tri nam 2022, vdi ty 16 biéu quyét tan
thanh ...%.

Piéu 9. Thong qua viéc mién nhiém va bau bd sung thay thé thanh vién Hoi ddng
quan tri nhiém ky IV (2019 - 2024), cu thé nhu sau:

1. Thong qua viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi déng quan trj nhiém ky IV
(2019 - 2024) do6i voi:

Ty 1é biéu quyét tan thanh ...%.

2. Thong qua viéc bau bd sung ..... Thanh vién Héi ddng quén trj nhiém ky IV (2019
- 2024) dé thay the cac thanh vién noi trén.

Ty 1é biéu quyét tan thanh ...%.
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3. Thong qua danh sach ing ctr vién bau bd sung thay thé Thanh vién Hoi ddéng quan
tri nhiém ky IV (2019 - 2024) gdom céc dng/ba c6 tén sau:

Lo CIEIIBIR ¢y ¢ s v e e s v ik 58§ St a5 3

2.00Z/DA cooiiiiii

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 10. Thong qua két qua bau bo sung thay thé thanh vién Hoi dong quén tri nhiém
ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

1.Ong/ba.......cccouunt duoc ... phiéu biéu quyét, dat ty 1¢ ....% trén tdng sb cd phan
¢ quyen biéu quyét ciia cac cd dong tham du dai hoi.

2.0ng/ba......c.... duorc ... phiéu biéu quyét, dat ty 1¢ ....% trén tdng sé ¢ phan
¢ quyeén biéu quyét ciia cac cd dong tham du dai hoi.

Thong qua danh séach tring cur bau bd sung thay thé thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky IV (2019 - 2024) nhu sau:

L. O/ B8 s s e s 55 55

2.0ng/ba .............

Diéu 11. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Tong giam ddc Cong ty C6 phén Dia bc
Tan Binh chiu trach nhiém td chtrc thi hanh ngh1 quyét nay. BN

Nghi quyét nay da duorc Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2023 thong qua:vo i) \
ty 1€ tan thanh...% tbng s6 ¢o phan c6 quyén biéu quyét ctia cac cd dong du hop va cd hleul 1\,‘

1 /4/2023./. A
uc tir ngay 27/4/2023./ ,5;[«“‘3"/"\\\\/,4

Noi nhdn: TM. PAI HOI PONG CO BONG\ &‘\/

- Céc ¢cb dong; CHU TOA
- Thanh vién HDQT;

- Ban Kiém soat;

-Ban TGD;

- Cong bb thong tin;

- Luu HS HPQT. Nguyén H6 Lan

Trang 3/3



